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CAPITULO | - INTRODUCAO

1. INTRODUGCAO

1.1. O presente ANEXO A — Termo de Referéncia — define as diretrizes e encargos de prestacdo dos servigos de

uso publico voltados para a visitagdo dos PARQUES, a serem cumpridos pela CONCESSIONARIA.
1.2. Os encargos da CONCESSIONARIA se dividem em:

i INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS, dispostos no CAPITULO llI;
ii. SERVIGOS OBRIGATORIOS, dispostos no CAPITULO IV;
iii. ENCARGOS DE GESTAO, nos termos do CONTRATO; e

1.2.1. Os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS correspondem aos encargos de projeto, licenciamento, obra,
implantacdo de instalagGes e equipamentos necessdarios para a adequacdo dos PARQUES as especificacdes

estabelecidas pelo PODER CONCEDENTE.

1.2.2. Os SERVICOS OBRIGATORIOS correspondem aos encargos de operacdo, incluindo zeladoria, manutenc3o,

conservacgao e administragdao dos PARQUES.

1.2.3. Os ENCARGOS DE GESTAO s3o caracterizados por pagamentos devidos pela CONCESSIONARIA destinados
ao custeio da gestdao do CONTRATO, recolhidos diretamente em favor da ENTIDADE GESTORA no exercicio de

suas atribui¢des contratuais e institucionais.

2. OBIETO

2.1. 0 objeto da presente LICITACAOQ é a parceria publico-privada, na modalidade concessdo administrativa, para
a prestacdo dos servigos publicos de apoio a visitagdo, gestdo, operagdo, manutencdo e conservagao do Parque
da Cidade, Parque Jardim das Mangueiras e Parque das Aguas, bem como a execucdo de obras e servicos de
engenharia, no Municipio de Porto Velho — RO, devidamente descritos, caracterizados e especificados neste

ANEXO A—TERMO DE REFERENCIA, no CONTRATO e seus ANEXOS, na forma da lei e das normas regulamentares.

3. ESCLARECIMENTOS

3.1. O presente ANEXO A — Termo de Referéncia — define as diretrizes e encargos de prestacdo dos servicos de

uso publico voltados para a visitagdo dos PARQUES, a serem cumpridos pela CONCESSIONARIA.

3.2. Os encargos da CONCESSIONARIA se dividem em:

iv. INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS, dispostos no CAPITULO I
V. SERVICOS OBRIGATORIOS, dispostos no CAPITULO IV;
Vi. ENCARGOS DE GESTAO, nos termos do CONTRATO; e
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3.2.1. Os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS correspondem aos encargos de projeto, licenciamento, obra,
implantacdo de instalagGes e equipamentos necessdrios para a adequagdo dos PARQUES as especificagdes

estabelecidas pelo PODER CONCEDENTE.

3.2.2. Os SERVICOS OBRIGATORIOS correspondem aos encargos de operacio, incluindo zeladoria, manutencio,

conservacgao e administracao dos PARQUES.

3.2.3. Os ENCARGOS DE GESTAO s3o caracterizados por pagamentos devidos pela CONCESSIONARIA destinados
ao custeio da gestdo do CONTRATO, recolhidos diretamente em favor da ENTIDADE GESTORA no exercicio de

suas atribuicdes contratuais e institucionais.

4. JUSTIFICATIVA

4.1. Os PARQUES objeto desta Concessao configuram parques urbanos e, no que couber, areas integrantes do
Sistema Municipal de Areas de Interesse Ambiental do Municipio de Porto Velho, com fung¢des simultaneas de:
(i) lazer, esporte, cultura e convivéncia; (ii) qualificacdo da paisagem e do ambiente urbano; e (iii) prestagdo de
servicos ecossistémicos (reducdo de ilhas de calor, melhoria microclimatica e hidrica, incremento de arborizagédo

e conectividade verde).

4.2. Entre os perimetros, hd dareas com enquadramento de Unidade de Conservagdao municipal, notadamente o
Parque das Aguas —Trecho 1 e o Parque das Mangueiras, devendo ser observados os respectivos atos de criacdo,

limites e regramentos aplicaveis.

5. BENEFICIOS ESPERADOS

5.1. Os resultados pretendidos com a presente concessdo de servigos publico de apoio a visitagdo encontram-
se principalmente focados na ampliacdo e qualificacdo do uso. Desta forma, podemos citar que este projeto tem

como objetivos principais:

i Melhoria e ampliagdo da infraestrutura dos PARQUES e da experiéncia dos visitantes;

ii. Desoneracdo do municipio com assungdo de encargos e contrapartidas pela CONCESSIONARIA,
como a transferéncia da responsabilidade da manuteng&o e limpeza para a CONCESSIONARIA;

iii. Desenvolvimento de atividades sociais, econdmicas e ambientais em parques como forma de
valorizagdo destes espacos através da geracdo de recursos e do aumento do interesse da
populagdo na preservagao e ampliagdo dessas areas;

iv. Diversificar a oferta de equipamentos e servicos oferecidos aos visitantes;

V. Contribuir para a longevidade e viabilidade da conservagdo e manutencdo dos parques com

impacto positivo tanto econémico quanto social para a cidade e seus habitantes.

5.1.1. Este conjunto de resultados refor¢ga o compromisso do projeto com as politicas publicas municipais de

desenvolvimento urbano sustentavel, inclusdo social, e eficiéncia na gestdo de servigos e espagos publicos.
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CAPITULO Il - CARACTERIZACAO

6. MASTERPLAN

Este capitulo se destina a apresentar a caracterizacio dos PARQUES contidos ho OBJETO da CONCESSAO dos
servicos publicos de operagdo, manutencdo e exploragdo comercial de trés parques urbanos localizados no
Municipio de Porto Velho, Estado de Rondonia: (i) Parque da Cidade, (ii) Parque Jardim das Mangueiras e (iii)

Parque das Aguas.

Conforme apresentado na Figura 1, o perimetro de projeto referente ao Parque da Cidade soma 176.961,30 m?

e engloba duas dreas: o Parque da Cidade atual e a area de expansao.

O perimetro do Parque da Cidade, com 64.224 m?, envolve o parque com uso ja consolidado, de abrangéncia
regional e que ancora importantes eventos relevantes para o municipio ao longo do ano. Conforme pode ser
observado na Figura 1, foi integrada a esse perimetro uma area localizada no oeste do Parque, entre a Rua Bela
e o limite fisico atual. Trata-se de drea publica, de titularidade municipal, e integralmente incluida na Area de
Preservacdo Permanente (APP) de 30 metros referente ao canal do Igarapé Botinha. Conforme apresentado nas

proximas secdes, essa area deverad ser integrada ao novo Parque da Cidade.

J& a drea de expansdo corresponde a gleba de 112.737,30 m?2. Trata-se de um dos maiores vazios inseridos no
tecido urbano de Porto Velho, com alto potencial de ocupagdo. Vislumbra-se que esse perimetro possa
contemplar novas dreas e programas para o Parque da Cidade, de maneira a acomodar a alta demanda de
usudrios identificada nos estudos. Paralelamente, poderd também contemplar outros usos — moradia, comércio,
servicos e equipamentos — que poderdo dinamizar ainda mais as atividades do parque existente e bairros do

entorno imediato.
O levantamento fundiario realizado pelo municipio, demonstrou que a gleba é formada por cinco matriculas:

= Lote n? 10 — Matricula n® 52.259, com 92.454,14 m?, de titularidade privada.
= Lote n? 23 — Matricula n? 55.066, com 9.324,32 m?, de titularidade privada;

= Lote n? 24 — Matricula n2 52.257, com 1.098,63 m?, de titularidade municipal;
=  Lote n? 25— Matricula n2 52.258, com 2.936,16 m?, de titularidade municipal;
= Lote n? 26 — Matricula n? 77.004, com 13.765,22 m?, de titularidade privada;

Ressalta-se, ainda, que no caso do Lote n? 10, foi considerada de interesse publico apenas a por¢do contida nos

limites entre a Rua Civilizagdo, Av. Pinheiro Machado e Rua Bela, correspondente a 85.612,97 m?.

Desta maneira, dado que os Lotes n? 23 e 24 s3o de titularidade municipal, a area de interesse publico, de

titularidade privada, a ser integrada ao projeto do Parque da Cidade serd equivalente a 108.702,51 m2.

Por sua vez, o Parque das Aguas, a ser implantado, conta com dois perimetros articulados e localizados em

quadras adjacentes, denominados de Parque das Aguas — Trecho 1 e Parque das Aguas — Trecho 2.

A Figura 2 apresenta o perimetro referente ao Parque das Aguas — Trecho 1, com 57.659,35 m2. O perimetro

engloba a ARIE (Area de Relevante Interesse Ecoldgico) Parque das Aguas Marechal Rondon e incorpora iméveis
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adjacentes e ocupagBes em area publica. Conforme levantamento do municipio, a Quadra 105 (Setor 12) é

formada por seis lotes:

= Lote n? 105 — Matricula n2 25.152, com 8.520,00 m?, de titularidade privada;
=  Lote n? 570 — Matricula n2 24.441, com 18.241,50 m?, de titularidade privada;
=  Lote n? 430 — Matricula n2 41.721, com 496,26 m?, de titularidade privada;

=  Lote n? 480 — Matricula n2 41.722, com 507,95 m?, de titularidade privada;

= Lote n? 538 — Matricula n2 25.391, com 2.150,00 m?, de titularidade privada;

=  Lote n? 812 — Matricula n2 33.399, com 4.800,00 m?, de titularidade privada.

Todo o restante da quadra é de titularidade municipal e conta com ocupagdes irregulares, com diferentes niveis
de precariedade, desde assentamentos precarios, até drea de esportes apropriada pelo Lote n2 570. Outras duas
areas contam, ainda, com equipamentos de assisténcia social, que serdo removidos e reimplantados no

perimetro, integrando o novo projeto.

A Figura 3 apresenta o perimetro referente ao Parque das Aguas — Trecho 2, com 17.402,07 m?. Trata-se de
uma conex3do estratégica entre a area de expansdo do Parque da Cidade e o Parque das Aguas — Trecho 1. A
implantacdo do Parque das Aguas, neste perimetro, permite recuperar a Area de Preservacdo Permanente (APP),
garantir a despoluicdo dos cursos hidricos e consolidar um corredor verde entre o Parque das Aguas e o Parque

da Cidade.

O perimetro teve como referéncia os lotes existentes atingidos pela APP de 15 metros do Igarapé Botinha que
atravessa a quadra, entre as Avenidas José Vieira Caula e Pinheiro Machado. A area a ser desapropriada
corresponde a 8.922,97 m? e inclui 19 lotes integrais (7.674,95m?) e 12 fragmentos de lote (1.248,02 m?),

majoritariamente destinados a quintais.

O perimetro também prevé a remogdo de ocupagdes irregulares localizadas na APP. Tanto no Trecho 1, quando
no Trecho 2 do Parque das Aguas, tais ocupa¢des demandam acBes de reassentamento a serem promovidas
pelo municipio. A integracdo entre a implantagdo dos parques e questdes habitacionais, com garantia de
moradia digna para familias atingidas, ainda que desafiadora, pode se tornar um referencial para Porto Velho e
cidades de todo pais, demonstrando a real capacidade de transformacdo dessas areas e de preservagdo dos

cursos hidricos em regiGes com alta urbanizagao.

Finalmente, a Figura 4 apresenta o Parque das Mangueiras, com area igual a 71.325,43 m?, classificado pelo
municipio como Area de Preservagdo Ambiental (APA) Parque das Mangueiras. Trata-se de um parque também
com uso consolidado, inteiramente delimitado por vias oficiais, ou seja, sem interferéncias em termos de

titularidade ou ocupagdes informais.
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FIGURA 2 — PERIMETRO DO PROJETO — PARQUE DAS AGUAS — TRECHO 1
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FIGURA 3 — PERIMETRO DO PROJETO — PARQUE DAS AGUAS — TRECHO 2
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FIGURA 4 — PERIMETRO DO PROJETO — PARQUE DAS MANGUEIRAS
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As informages contidas neste CAPITULO | sdo apenas referenciais e ndo vinculantes.

Cabe a LICITANTE o levantamento das informacgdes e documentos, inclusive realizacdo de visitas técnicas,
responsabilizando-se, ainda, pelos custos e despesas referentes as providéncias necessarias para elaboracdo de

sua PROPOSTA ECONOMICA.

7. PARCELAMENTO DO SOLO

O projeto referencial de parcelamento do solo teve como objeto a gleba correspondente a drea de expansdo do

Parque da Cidade, com drea de 112.737,30 m2.

Parte-se da premissa que todas as matriculas — de titularidade publica e aquelas alvo de desapropriacdo — serdo
unificadas, dando origem a uma Unica gleba, que serd parcelada. Esse procedimento visa garantir um projeto
Unico para a area, evitando a fragmentacdo da intervencdo em diferentes matriculas, bem como a producdo de

uma porgado Unica e continua de area verde, que sera integrada ao Parque da Cidade.

Os parametros urbanisticos que nortearam o projeto de parcelamento do solo respeitaram o regramento
municipal, em especial a Lei n2 97 de 28 de dezembro de 1999, que trata do parcelamento do solo (ver Produto

3, secdo 11.2.B).

O projeto teve como estrutura basica a construcdo de um eixo verde longitudinal, responsavel por conectar o
atual Parque da Cidade e o futuro Parque das Aguas. Partiu-se do pressuposto que o Igarapé Botinha e sua Area
de Preservagdo Permanente (APP) ndo deveriam ser interrompidos por sistema vidrio, garantindo plena fruigdo
do pedestre e do ciclista em uma ampla superficie verde. Desta maneira, as dreas dedicadas a implantagdo de
novos usos foram concentradas na Rua Civilizagdo e na Avenida Pinheiro Machado, estabelecendo a

continuidade do tecido urbano a partir da extensdo do viario das quadras adjacentes (ver diagrama na Figura 5).

Duas vias externas foram estendidas para o interior da gleba — a Rua Fonte Nova e a Rua Elvira Johnson — as
guais se conectam em uma via interna, paralela a Rua da Civilizacdo e articulada a Avenida Pinheiro Machado.
O sistema vidrio proposto considerou a implantacdo de vias locais de distribuicdo ampliadas em relagdo ao
minimo exigido pelo municipio (minimo de 12 metros), com calha equivalente a 16 metros, de forma a atender
a previsdo de implantagdo de condominios verticais nos lotes. Essas vias contemplam calgadas de 3,75 metros,
bem como leito carrogdvel de 8,50 metros, possibilitando a implantagdo de duas faixas de trafego e vagas de

estacionamento em um dos lados da via.

Para garantir a fluidez do trafego de automoveis e ampliar a movimentacdo de pedestres, foi previsto o
alargamento da Rua Civilizagdo entre a Avenida Pinheiro Machado e a Rua Miriam Shockness, que passara a
contar com calgadas de 3,75 metros e leito carrogavel com 9,50 metros, possibilitando a implantagdo de duas
faixas de trafego e vagas em ambos os lados da via. Esse novo gabarito enquadra a Rua Civilizagdo como uma

via coletora de penetragdo, conforme parametros do zoneamento vigente.
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Embora o vidrio tenha superado o perfil minimo exigido, o projeto buscou reduzir a extensao de vias, de maneira
a garantir maior area Util para a expansdo do parque. Conforme indicado no quadro de areas a seguir (Quadro
1), o sistema viario atinge apenas 12,67% da area liquida da gleba?, sendo que a diferenca em relagdo minimo
de 20% exigido pelo zoneamento é incorporada as areas verdes, conforme também previsto no regramento

municipal.

O novo sistema viario proposto da origem a duas quadras que respeitam os limites maximos de extensdo
exigidos pelo municipio. As quadras foram subdivididas em 5 lotes, com area média de 8.490 m? cada, destinados
a implantagdo de novos empreendimentos imobilidrios a serem explorados pelo concessiondrio. A opgdo por
grandes lotes deriva das caracteristicas da produgao imobiliaria recente em Porto Velho, com predominio de

condominios residenciais verticais.

Ressalta-se que o desenho do parcelamento e a modelagem dos estudos de massa partem desse cenario, mas
ndo impedem que as quadras e lotes observem outras divisdes possiveis, com lotes maiores ou menores, a

depender do plano de negdcios da futura concessionaria.

Finalmente, a area institucional garante o percentual minimo exigido pelo zoneamento, sendo implantada na
nova esquina formada pela Rua da Civilizagdo e a via projetada. A drea foi posicionada nas proximidades do
Parque da Cidade atual e deverd recepcionar um Centro de Eventos, a ser implantado e explorado pela futura
concessionaria, reforcando a vocagao ja identificada para o Parque da Cidade. Sua localizagdo no projeto de
parcelamento permite o acesso pela Rua da Civilizagdo, com implantacdo de estacionamentos e a abertura para

o parque, como sera explorado no projeto referencial.

A area verde derivada do parcelamento do solo corresponde a cerca de 28 mil m? e equivale a 30,75% da area
liguida da gleba, superando em trés vezes o minimo de 10% exigido por lei. Se somada a APP, o projeto serd
capaz de produzir 49.589,23 m? de adrea de parque, o que significa uma ampliagdo de cerca de 90% da area do

atual Parque da Cidade.

Embora o projeto referencial possa ser adaptado pelo futuro proponente, como o percentual de area verde e o
total de area publica superam os percentuais minimos exigidos por lei (total de 40%, frente a 53,44% no projeto),
recomenda-se que as regras da concessao exijam a destinacdo de ao menos 30% de area verde e de pelo
menos 50% de drea publica total, além da garantia de conexdo entre o Parque da Cidade e o Parque das Aguas.

Tais exigéncias visam a garantia da qualidade do projeto e da insercdo urbana do novo parque.

A seguir, sdo apresentadas as premissas do projeto (Figura 5), a planta geral do parcelamento do solo referencial

(Figura 6) e o respectivo quadro de areas (Quadro 1).

1 Os percentuais de destinacdo de drea publica consideram a darea liquida da gleba que desconta Areas de Preservagdo
Permanente (APP).
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FIGURA 5 - PARCELAMENTO DO SOLO — PREMISSAS
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FIGURA 6 — PARCELAMENTO DO SOLO — PROJETO REFERENCIAL
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QUADRO 1 - QUADRO DE AREAS DO PARCELAMENTO DO SOLO

ITEM — PARCELAMENTO DO SOLO AREA (M?) % SEM APP % GERAL

Lotes 42.457,97 46,56% 37,66%
Lote 1 8.858,35 9,71% 7,86%
Lote 2 8.542,57 9,37% 7,58%
Lote 3 8.405,91 9,22% 7,46%
Lote 4 8.349,56 9,16% 7,41%
Lote 5 8.301,58 9,10% 7,36%
Area de destinagdo publica 48.727,36 53,44% 43,22%
Sistema viario 11.557,01 12,67% 10,25%

Leito carrogavel 5.628,65 6,17% 4,99%

Passeios 5.928,36 6,50% 5,26%
Area institucional 9.133,09 10,02% 8,10%
Area verde 28.037,26 30,75% 24,87%
Area Liquida da Gleba 91.185,33 100,00% 80,88%
Area de Preservagdo Permanente (APP) 21.551,97 - 19,12%
Total 112.737,30 - 100,00%

Fonte: Elaborado pela consultoria, 2025.

8. PROJETO REFERENCIAL — PARQUES

O projeto referencial para os trés parques teve como ponto de partida a conexdo e a continuidade espacial e
ambiental dos perimetros. Como ja proposto no Produto 3, o projeto buscou compreender o conjunto de
parques de forma integrada — em rede —, de maneira a consolidar um circuito de areas verdes em uma regido
consolidada e de facil acesso, convertendo a futura concessdo em um projeto piloto referencial para Porto

Velho.

Essa integracgdo fisica e ambiental busca valorizar os cursos hidricos que atravessam os trés parques. Os corregos
e igarapés dos perimetros correspondem aos pontos de maior penetracdo dos tributarios que formam a bacia
hidrografica Belmont na area urbanizada de Porto Velho. Por essa razdo, a restaura¢gao ambiental desses canais
e nascentes representa um salto expressivo na forma de se abordar os cursos d’agua inseridos no ambiente

urbano.

O projeto estabeleceu conexdes verdes entre os diferentes perimetros. A expansdo do Parque da Cidade e sua
articulagdo com o Parque das Aguas, conectando os fragmentos de vegetacdo, permitiu a criagdo de corredores
verdes intraurbanos, que ndo apenas atuardo no conforto ambiental dos pedestres e ciclistas, mas terdo uma
fungdo ecoldgica relevante, ao permitir o fluxo da fauna e da flora. Trata-se de uma solugdo baseada na natureza

comprometida com o incremento da biodiversidade nos centros urbanos.
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Essa conexdo verde foi reforcada com por uma ciclovia que parte da Avenida Calama, atravessa o Parque da
Cidade e sua 4rea de expansio, se conecta e atravessa o perimetro do Parque das Aguas — Trecho 2, até se
conectar com a ciclovia existente na Avenida José Vieira Caula, no Parque das Aguas — Trecho 1. O projeto prevé
a qualificacdo e arborizagdo vidria junto a ciclovia existente na Avenida José Vieira Calla, até sua conexdao com

o Parque das Mangueiras, local no qual foi também prevista expansao interna da ciclovia.

Quanto as vocagdes, os projetos buscaram dar vazdo aos conceitos e indicagdes definidos no Produto 2 para
cada parque. No Parque da Cidade, a diversificacdo de atividades no entorno e os novos usos agregados pelos
empreendimentos imobilidrios reforgam seu papel de ancora e polo atrator de eventos de ambito municipal e
regional. O futuro Parque das Aguas tem como caracteristica principal sua vocacdo ambiental, qualificando as
nascentes do Igarapé Botinha e assegurando a preservagdo da APA existente. J4 o Parque das Mangueiras tem
uma insercgao tipica da escala de bairro, desenhando boas relagées com as vias locais que o delimita. A atracdo,
nesse ultimo caso, deve ocorrer “de dentro para fora”, ou seja, potencializada pelas atividades esportivas
ofertadas e incrementadas em seu interior, em didlogo com os demais equipamentos esportivos nas

proximidades.

A seguir, é feito um breve relato do projeto de cada parque. Os projetos referenciais estdo dispostos nas Figuras

7 a 11 e ampliados nas Folhas 1 a 5, anexas a este relatorio.
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FIGURA 7 — IMPLANTAGAO DO CONJUNTO

FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025. VER FOLHA 1 ANEXA.
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8.A. Parque da Cidade

Os principais usos atuais do Parque da Cidade correspondem as atividades de lazer, esporte, eventos,
alimentacdo e permanéncia prolongada. Trata-se de um parque bem localizado e com facil acesso a ativos

urbanos estratégicos, como o Porto Velho Shopping e vias estruturais do entorno.

O papel estratégico do Parque da Cidade é se firmar como polo regional de lazer e eventos, considerando a
expansdo planejada. Diante disso, o projeto prevé melhorias na infraestrutura e na arborizagdo no perimetro
existente e a ampliagdo do parque nas areas verdes oriundas da destinagdo publica do parcelamento do solo da

gleba lindeira.

A principal diretriz do projeto é a construcdo do eixo verde paralelo ao igarapé Botinha, com adensamento da
arborizagao ciliar e previsdo de implantagdo de uma ciclovia em toda a extensdao do parque, possibilitando a

conexdo com demais areas verdes do entorno.

Outra diretriz relevante consistiu em romper os limites do atual Parque da Cidade, por meio da remogdo do
gradil que o separa da gleba vizinha, bem como promover um desenho de percursos para o pedestre que se

conecte e dé continuidade aos caminhos e planos de piso existentes.

O projeto prevé uma setorizagdo geral do parque, considerando a expansao de usos existentes e a insergdo de
usos de apoio. Desta maneira, junto as atuais quadras de vélei de areia, foi delimitado um setor esportivo, com
a reforma das quadras de areia existentes, implantagdo de uma quadra nova, além da implantagdo de trés
guadras poliesportivas e duas quadras especificas para futsal. Neste mesmo setor, foram previstas mesas fixas

para ténis de mesa e trés estagdes multifuncionais de ginastica.

Paralelo ao igarapé Botinha, além do eixo verde, também foi prevista a implantacdo de uma esplanada de
eventos, que ocupa a area atualmente destinada a um campo de futebol, ja utilizado como area de eventos,
estendendo-se até o Centro de Eventos, na drea institucional. A esplanada de eventos conta com cerca de 11.500
m? de drea livre e terd um cardter multifuncional, podendo ser utilizada para feiras, shows e espetaculos

diversos, eventos esportivos e ocupagdes efémeras ou provisorias.

O Centro de Eventos, por sua vez, conta com 5.200 m? de drea construida e ocupa a area institucional. Sua
construcdo sera um encargo da futura concessionaria, que poderd explorar o uso no decorrer da concessdo dos
parques. O equipamento devera retornar ao municipio ao final da concessdo, convertendo-se em um ativo
estratégico para ampliar a area disponivel para feiras e eventos de médio e grande porte em Porto Velho.
Ademais, a possibilidade de conexdao do Centro de Eventos com a esplanada, reforca o uso multiplo e

potencializa as atividades do Parque da Cidade.

Ainda na area institucional, o Centro de Eventos devera contar com 90 vagas em um patio com acesso direto
pela Rua Civilizagdo. Tais vagas sdo contiguas ao patio do estacionamento do parque, com mais 106 vagas, com
0 mesmo acesso. Ambos poderao ser utilizados de forma combinada ou separada, a depender das estratégias

de operacgdo do parque. Ressalta-se que o patio de estacionamento atual devera ser reformado, sendo que seu
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layout foi ajustado no projeto, com a possibilidade de oferta de outras 145 vagas para veiculos particulares?.

Recomenda-se que em todos os patios de estacionamento sejam utilizados pisos drenantes.

Foram previstas trés estruturas de apoio, com oferta de comércio (bares, restaurantes, lanchonetes e
sanitdrios). Tais estruturas, que se multiplicam nos trés parques — conferindo unidade ao conjunto —, foram
concebidas como estruturas modulares (vdos de 8 x 4 metros), que alternam maddulos com espacgos ocupados
pelo programa, com areas avarandadas que poderdo ser ocupadas com mesas e areas de alimentacdo. Para
garantir sombreamento e conforto ambiental, foi prevista uma grande cobertura metdlica sobre os mdédulos,
uma marquise que forma as varandas e protege os usuarios do calor e chuvas intensas de Porto Velho. A
implantagdo dessas estruturas garante a alternancia entre espagos abertos e fechados, permitindo ampla fruigao

do pedestre pelos edificios e o parque.

As estruturas de apoio foram instaladas em trés pontos do Parque da Cidade: (i) na interface entre a lagoa e o
inicio da esplanada de eventos; (ii) junto a Avenida Pinheiro Machado, conformando uma nova frente urbana;
e (iii) junto a via projetada, paralela aos lotes condominiais. Nesse ultimo caso, o passeio da via projetada foi
desenhado como um calgaddo, que concentra essas areas de apoio e estacdes multifuncionais de ginastica. O
calgcaddo e as atividades nele desenvolvidas devem dialogar com os usos comerciais e acessos dos condominios,

valorizando os novos empreendimentos que, em contrapartida, animam a rua.

Destaca-se também a fruigdo transversal do parque, garantida por caminhos de pedestre que ddo continuidade
ao viario do entorno. Tais percursos coincidem com trés novas passarelas sobre o igarapé, conectando o parque
a Rua Bela, sendo que uma das passarelas deve substituir a existente, que apresenta limitagdo estrutural de

carga.

Por fim, o programa do atual Parque da Cidade foi mantido, com previsao de melhorias nos pisos e caminhos de
pedestre, calgadas do entorno, manejo arbdreo e adensamento paisagistico nos canteiros. Foi também prevista
a reforma e ampliacdo da area administrativa atual (somando 177,5 m?), a reforma da lanchonete e sanitarios
atuais (89,6 m?) e a implantac&o de sanitario, fraldario e quiosque ja prevista pela gestdo do parque (285,0 m?).

Esses projetos foram desenvolvidos pela prefeitura e poderdo ser aproveitados pela concessionaria.

2 A estratégia aqui adotada, foi ndo dedicar muitas areas do parque para estacionamento, uma vez que o Porto Velho
Shopping ja oferta volume significativo de vagas.
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FIGURA 8 — IMPLANTAGAO — PARQUE DA CIDADE

FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025. VER FOLHA 2 ANEXA.
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8.B Parque das Aguas — Trechos 1 e 2

O Parque das Aguas, ainda ndo implantado, tem como foco a preservagdo ambiental e usos educativos, com
objetivo de se tornar referéncia em sustentabilidade urbana. Trata-se de uma area que envolve as nascentes
do igarapé Botinha e que hoje apresenta uma série de ocupacses irregulares e descarte de efluentes em suas
margens. A despoluicdo das dguas do igarapé é fundamental e beneficiara tanto o Parque das Aguas, quanto o

Parque da Cidade.

O desenho de ambos os trechos que formam o parque buscou definir trilhas e passeios voltados a educagdo
ambiental e a contemplacdo da vegetagdo existente, com espécies nativas, que deverdo ser preservadas e

adensadas.

O Trecho 1, entre as Avenidas José Vieira Caula e Sete de Setembro, priorizou a implantagdo de novos programas
junto as vias adjacentes. No interior do parque, apenas trilhas devem atravessar as areas umidas e a vegetacao

existente e prevista, com passarelas de pedestre sobre os cursos d’agua.

Duas estruturas modulares de apoio foram previstas em cada uma das avenidas, formando novas frentes
urbanas, sendo que a estrutura posicionada na Avenida Sete de Setembro demarca o acesso no eixo da Rua
Abnatal Bentes de Lima. De forma similar ao Parque da Cidade, essas estruturas contam com lanchonetes, bares,

restaurantes e sanitarios.

Outra estrutura de apoio se localiza na esquina hoje ocupada pela sede dos escoteiros, que serd removida. O
novo edificio, cujo projeto ja foi desenvolvido pelo municipio, engloba o Escritério Gerencial, area voltada ao
monitoramento das queimadas e ao desmatamento, atuando como polo de controle do uso e da protec¢do da
cobertura vegetal. O edificio, que soma cerca de 279,0 m? também conta com centro de ensino e

conscientizagdo ambiental (contemplando auditério, sala de reunido, biblioteca e sanitarios).

Além da trilha ecoldgica, croquis iniciais do projeto realizados pela prefeitura definiram alguns programas que
foram incorporados ao parque. E o caso do Jardim Sensorial, espaco projetado para estimular os sentidos por
meio de elementos naturais que proporcionam experiéncias imersivas e educativas, promovendo a conexao
com a natureza e o bem-estar. Essa imersdo deve ocorrer mediante utilizagdo de plantas com diferentes
texturas, cores, aromas e sabores, além de elementos que produzam sons, como agua corrente ou plantas que
se movem com o vento. Além do estimulo sensorial, os jardins sensoriais podem ser espagos de aprendizado,
onde as pessoas podem conhecer as propriedades das plantas, seus usos medicinais e a importancia da

conservagao ambiental.

Outros elementos e diretrizes incorporadas foram a recuperagdo de areas degradadas, por meio da restauragdo
da vegetac¢do nativa e a implantagdo de um bosque amazénico, um espago que combina a exuberancia da
floresta amazoénica com a beleza e diversidade de espécies florais exdticas, buscando criar um ambiente que
celebre tanto a flora nativa, quanto a introdugao de espécies de outras regides, resultando em um espacgo

visualmente impactante e rico em biodiversidade.
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Na porgao leste do parque, fora dos limites da APP, foram implantadas quadras poliesportivas e postos fixos de
ténis de mesa. Nessa drea, e em outras porgdes das trilhas, foram previstos playgrounds infantis e estagGes
multifuncionais de ginastica. Ressalta-se que uma das quadras poliesportivas corresponde a quadra retomada

do Lote n2 570.

Os dois edificios publicos municipais voltados a assisténcia social, hoje existentes na Rua Geraldo Ferreira,
deverdo ser demolidos e serem substituidos por uma Praga de equipamentos, que deverd modernizar e ampliar
a area dedicada aos Centros de Referéncia Especializado de Assisténcia Social existente, perfazendo uma area
igual a 1.321,7 m?. Junto a esse equipamento, foi previsto estacionamento publico de apoio, com 34 vagas. O
projeto para a Praga de equipamentos deverd ser desenvolvimento em didlogo com o érgdo municipal

competente.

Por sua vez, o Trecho 2, entre as Avenidas José Vieira Caula e Pinheiro Machado, tem seu perimetro dedicado a
recuperacdo ambiental da Area de Preservacdo Permanente (APP), sem a previsdo de programas ou usos
associados. A area deverd contemplar desenho de ciclovia e percursos de pedestre que garantam a conexao

entre o Parque da Cidade e o Parque das Aguas — Trecho 1, bem como o facil acesso as vias do entorno.

A implantag¢do do Trecho 2 também previu um cul-de-sac no final da Rua Agenor Martins de Carvalho, cujo
entorno recebeu melhorias nas calgadas, de maneira a conformar um porto importante de acesso ao parque.

Bicicletarios foram previstos tanto neste ponto, quanto dos dois extremos desse perimetro.
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FIGURA 9 — IMPLANTAGAO — PARQUE DAS AGUAS — TRECHO 1
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FIGURA 10 — IMPLANTAGAO — PARQUE DAS AGUAS — TRECHO 2
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8.C. Parque das Mangueiras

O Parque das Mangueiras tem usos e atividades ja consolidados, voltadas ao esporte urbano, alimentagdo, uso
juvenil e ecoldgico. Seu papel estratégico, indicado no Produto 2, é o de ser um ativador comunitario e

esportivo, considerando sua boa inser¢do nos bairros vizinhos.

Para tanto, o projeto previu a ampliagdo das atividades esportivas, fortalecendo a principal caracteristica do
parque, mas também previu novos usos de permanéncia — como quiosques para churrasqueiras — de modo a

ativar areas menos dindmicas.

O projeto teve como principais diretrizes: (i) o adensamento de usos, (ii) o fortalecimento e a dinamizagdo do
percurso perimetral interno ao parque, (iii) a criagdo de novas frentes urbanas para as vias do entorno, e (iv) o

adensamento arbdreo e paisagistico.

No primeiro caso, foram definidos quatro grandes setores. O primeiro é o setor esportivo e recebeu ampliagao
significativa dos equipamentos e recuperagao dos existentes: o circuito de skate teve uma ampliacdo de 120%
da drea, uma nova quadra poliesportiva foi implantada, bem como quatro novas quadras de vélei de areia. No
mesmo setor, foram também previstos vestiarios, que deverdo ser operados pela concessionaria, fornecendo
maior conforto aos usudrios do parque. Tanto no setor esportivo, quanto em outras areas do parque, foram

implantadas estacoes multifuncionais de ginasticas e mesas fixas para ténis de mesa.

Outros dois setores sdo voltados a permanéncia prolongada. O primeiro deles, localizado na porg¢do oeste,
proximo a esquina das Ruas Leda e Rio Marmelo, conta com 16 médulos com dareas de lazer, com
churrasqueiras, organizados em 4 conjuntos. Os médulos foram implantados de forma a alternar espagos verdes
e ocupados e garantir a permanéncia das arvores de médio e grande porte existentes. Ao redor desses maédulos,
sdo previstos passeios e calcadas com alargamentos que permitem a disposicdo de mesas e ombrelones, que

também poderdo ser utilizados como extensdo das areas de lazer.

O outro setor de permanéncia prolongada esta localizado na margem oposta ao curso d’agua, contando com
outros 16 mddulos com dareas de lazer e churrasqueiras. Além da alternancia com espagos livres, também ha

previsdo de implantagdo de playgrounds infantis, que servem de apoio as familias.

Esse segundo setor articula-se com a nova frente urbana criada mediante a instalacdo da nova estrutura de
apoio paralela a Rua Ananias Ferreira de Andrade. Similar aos demais parques, trata-se de uma estrutura com
modulos para lanchonetes, restaurantes, bares e sanitarios, definindo espacos avarandados que permitem a
fruicdo do pedestre e demarcam um novo acesso ao parque. Ao lado dessa bateria de quiosques comerciais, foi
prevista uma praca para feiras e ocupac¢des comerciais efémeras, com cerca de 520 m?, espaco que pode

organizar um tipo de ocupagdo espontanea atualmente j3a existente.

A outra bateria de quiosques, formada também por estruturas modulares de apoio, substitui os quiosques
existentes junto a Avenida José Vieira Caula. A mesma construcdo devera integrar novas areas de sanitdrios e

espaco administrativo para o Parque das Mangueiras.
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Finalmente, o ultimo setor corresponde a por¢ao oeste do Parque das Mangueiras e devera acomodar areas
para piquenique ao redor de playground infantil existente, e um deck elevado, que atravessa uma area

densamente vegetada e que promove um percurso sobre uma bacia de detengdo de aguas pluviais.

O projeto também prevé a recuperacdo dos planos de piso e percursos existentes, criacdo de novos percursos,

duas passarelas sob o Canal da Penal e o redesenho de todos os acessos ao parque.

Ressalta-se que para os trés parques foram dimensionadas estruturas de contengdo em gabido, para

estabilizacdo das margens dos canais e cursos hidricos que atravessam os perimetros.
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FIGURA 11— IMPLANTAGAO — PARQUE DAS MANGUEIRAS
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9. PROJETO REFERENCIAL — ATIVOS IMOBILIARIOS

O projeto referencial para os ativos imobiliarios consiste na modelagem de estudos de massa para os cinco lotes
derivados do parcelamento do solo na gleba de expansdo do Parque da Cidade (ver segdo 1.2 anterior), de

maneira a subsidiar os estudos de viabilidade e a modelagem econ6mico-financeira de todo o projeto.

O programa basico desenvolvido para os lotes foi o de condominios multifuncionais, formados
predominantemente por torres residenciais, com um embasamento que soma areas comuns, garagens e areas

comerciais no térreo, voltadas para as vias e areas verdes propostas.

Os estudos de massa consideraram os parametros urbanisticos relativos ao uso e a ocupagao do zoneamento
vigente, Lei n2 97 de 28 de dezembro de 1999 (ver sistematizagdo dos parametros no Produto 3, se¢do 11.2.B).
Como premissa, os parametros foram explorados de forma a esgotar o potencial construtivo, com garantia da

qualidade da implantagdo das torres residenciais.

Outra premissa importante foi a definicdo, em cada lote, de um embasamento comum para as torres
residenciais, que devem compartilhar espagos de lazer condominial abertos, infraestrutura e vagas de garagem.
Essa opgdo permite maior racionalidade e ganhos de escala na implantacao de novos empreendimentos. Os
tetos dos embasamentos contam com areas condominiais abertas e fechadas, bem como unidades residenciais

que se abrem para terragos privativos — as tipologias comumente denominadas como “Garden”.

Ainda que as torres de um mesmo lote compartilhem o embasamento, os edificios apresentam acessos

independentes de pedestres a via publica, bem como espagos condominiais fechados individualizados.

Os estacionamentos foram sempre implantados em dois pavimentos no embasamento, sendo o primeiro deles
semienterrado, reduzindo movimento de terra. Vagas remanescentes foram implantadas em patios de
estacionamento no interior do lote. Ressalta-se que, em todos os lotes, as garagens nunca fazem interface direto
para as vias publicas, exceto em pontos de acesso, garantindo sempre a presenca de fachadas ativas, seja por

meio da abertura de espagos comerciais, ou dos acessos de pedestres as torres residenciais.

A tipologia padrdo para as residéncias foi a de apartamentos de 2 ou 3 dormitérios, com cerca de 92 m? de area
privativa e 1 vaga de garagem. Ressalta-se que a decisdo acerca do padrdo tipoldgico sera do concessionario,

inclusive com a possibilidade de variagdo entre produtos nos diferentes lotes.

O espagamento entre as torres residenciais previu distanciamento minimo de 10 metros entre empenas cegas,
ampliando as distdncias em areas com abertura de fachadas residenciais. Em todos os lotes, foi priorizada a
abertura das fachadas principais para as areas verdes do entorno ou para o bairro. Quando a fachada foi voltada

para o interior do lote, foi previsto afastamento de pelo menos 16 metros.

O conjunto de empreendimentos nos 5 lotes produziu o equivalente a 120.607,4 m? de area privativa, com a
implantacdo de 1.174 unidades residenciais e 9.313,2 m? de areas comerciais e de servigos, conforme quadro

resumo a segulir.
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QUADRO 2 - RESULTADOS DO ESTUDO DE MASSA PARA OS 5 LOTES

Area privativa (m?) 120.607,4
Area construida equivalente (m?) 164.833,3
N2 unidades residenciais 1.174
N2 unidades comerciais 33
Area total unidades residenciais (m?) 111.294,3
Area total unidades comerciais (m?) 9.313,2

FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.
Os resultados dos estudos de massa estao sistematizados a seguir, demonstrando o numero de unidades e uso,
as areas totais e médias de cada unidade, dreas classificadas como privativa, construida, equivalente e
computavel, bem como os indices urbanisticos necessarios para licenciamento futuro. O quadro de areas é

acompanhado de desenhos esquematicos que embasaram os estudos de massa.
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QUADRO 3 - RESULTADOS DO ESTUDO DE MASSA - LOTE 1

AREAS, PARAMETROS URBANISTICOS E INDICADORES

Terreno (m?) 8.858,4
Area privativa (m?) 24.659,6
Area construida (m?) 37.247,7
Area computavel (m?) 31.004,2
Area equivalente (m?) 33.939,7
Area permeéavel (m?) 1.812,8
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 3,5
Taxa de Ocupacgdo (TO) —tipo 28,0%
Taxa de Ocupagdo (TO) — embasamento 58,5%
Taxa Permeabilidade (TP) 20,5%
N2 unidades residenciais 242
N2 unidades comerciais 5
N2 de vagas (automoveis) 242
N2 pavimentos (torre mais alta) 12
Gabarito (m) 35,7
Area média - unidade residencial (m?) 92,3
Area total unidades residenciais (m?) 22.983,0
Area total unidades comerciais (m?) 1.676,7
Area computavel/Area construida 83%
Area privativa/Area computavel 80%

FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.

QUADRO 4 - DETALHAMENTO DAS AREAS — LOTE 1

ITEM COM(PI\L/IJ'ZI')AVEL PRIVATIVA (M?) CON(S"\I’/IE)UIDA EQUI(VMAZL)ENTE

Area residencial 22.339,0 22.983,0 22.983,0 22.757,6
Areas comerciais 0,0 1.676,7 1.676,7 1.676,7
Area coletiva 8.665,2 0,0 12.588,0 9.505,5
Area de circulacdo 2.130,6 0,0 2.130,6 1.811,0
Garagem 4.972,0 0,0 4.972,0 3.729,0
Garagem - descoberta 0,0 0,0 1.866,8 1.213,4
Area comum - coberta 1.562,7 0,0 1.562,7 1.415,7
Area comum - descoberta 0,0 0,0 2.056,1 1.336,4
Total 31.004,2 24.659,6 37.247,7 33.939,7

FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.
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FIGURA 12 — ESTUDO DE MASSA — LOTE 1 — PLANTAS
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FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.
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FIGURA 13 —ESTUDO DE MASSA — LOTE 1 — PLANTAS E CORTE
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FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.
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QUADRO 5 - RESULTADOS DO ESTUDO DE MASSA — LOTE 2

AREAS, PARAMETROS URBANISTICOS E INDICADORES

Terreno (m?) 8.542,6
Area privativa (m?) 24.375,2
Area construida (m?) 36.184,4
Area computavel (m?) 29.711,1
Area equivalente (m?) 32.986,6
Area permeéavel (m?) 1.624,9
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 3,5
Taxa de Ocupacgdo (TO) —tipo 26,8%
Taxa de Ocupagdo (TO) — embasamento 57,6%
Taxa Permeabilidade (TP) 19,0%
N2 unidades residenciais 232
N2 unidades comerciais 8
N2 de vagas (automoveis) 232
N2 pavimentos (torre mais alta) 12
Gabarito (m) 35,7
Area média - unidade residencial (m?) 92,3
Area total unidades residenciais (m?) 22.312,1
Area total unidades comerciais (m?) 2.063,1
Area computavel/Area construida 82%
Area privativa/Area computavel 82%

FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.

QUADRO 6 - DETALHAMENTO DAS AREAS — LOTE 2

ITEM COM(P“L/IJ'ZI')AVEL PRIVATIVA (M?) CON(S"\I’/IE)UIDA EQUI(VMAZL)ENTE

Area residencial 21.415,9 22.312,1 22.312,1 21.998,4
Areas comerciais 0,0 2.063,1 2.063,1 2.063,1
Area coletiva 8.295,2 0,0 11.809,2 8.925,0
Area de circulacdo 2.425,5 0,0 2.425,5 2.061,7
Garagem 4.500,1 0,0 4.500,1 3.375,1
Garagem - descoberta 0,0 0,0 1.997,8 1.298,5
Area comum - coberta 1.369,6 0,0 1.369,6 1.204,2
Area comum - descoberta 0,0 0,0 1.516,3 985,6
Total 29.711,1 24.375,2 36.184,4 32.986,6

FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.




PARQUES URBANOS PVH | PSP HUB, PEZCO e APPARECIDO & CARVALHO PINTO ADVOGADOS

FIGURA 14 — ESTUDO DE MASSA — LOTE 2 — PLANTAS
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FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.
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FIGURA 15 - ESTUDO DE MASSA — LOTE 2 — PLANTAS E CORTE
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FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.
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QUADRO 7 - RESULTADOS DO ESTUDO DE MASSA — LOTE 3

AREAS, PARAMETROS URBANISTICOS E INDICADORES

Terreno (m?) 8.405,9
Area privativa (m?) 24.540,2
Area construida (m?) 36.885,3
Area computavel (m?) 29.285,3
Area equivalente (m?) 33.602,8
Area permeéavel (m?) 787,7
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 3,5
Taxa de Ocupacgdo (TO) —tipo 29,8%
Taxa de Ocupagdo (TO) — embasamento 71,4%
Taxa Permeabilidade (TP) 9,4%
N2 unidades residenciais 228
N2 unidades comerciais 7
N2 de vagas (automoveis) 228
N2 pavimentos (torre mais alta) 12
Gabarito (m) 35,7
Area média - unidade residencial (m?) 92,3
Area total unidades residenciais (m?) 21.689,8
Area total unidades comerciais (m?) 2.850,4
Area computavel/Area construida 79%
Area privativa/Area computavel 84%

FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.

QUADRO 8 - DETALHAMENTO DAS AREAS — LOTE 3

ITEM COM(PI\L/IJ'ZI')AVEL PRIVATIVA (M?) CON(S":’nlz)UIDA EQUI(\IlazL)ENTE

Area residencial 21.046,7 21.689,8 21.689,8 21.464,7
Areas comerciais 0,0 2.850,4 2.850,4 2.850,4
Area coletiva 8.238,7 0,0 12.345,1 9.287,7
Area de circulacdo 1.724,2 0,0 1.724,2 1.465,6
Garagem 4.771,4 0,0 4,771,4 3.578,5
Garagem - descoberta 0,0 0,0 1.612,7 1.048,2
Area comum - coberta 1.743,1 0,0 1.743,1 1.574,5
Area comum - descoberta 0,0 0,0 2.493,8 1.621,0
Total 29.285,3 24.540,2 36.885,3 33.602,8

FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.
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FIGURA 16 — ESTUDO DE MASSA — LOTE 3 — PLANTAS
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FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.
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FIGURA 17 — ESTUDO DE MASSA — LOTE 3 — PLANTAS E CORTE
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QUADRO 9 - RESULTADOS DO ESTUDO DE MASSA — LOTE 4

AREAS, PARAMETROS URBANISTICOS E INDICADORES

Terreno (m?) 8.349,6
Area privativa (m?) 22.638,3
Area construida (m?) 33.950,6
Area computavel (m?) 29.179,1
Area equivalente (m?) 31.093,4
Area permeéavel (m?) 1.941,2
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 3,5
Taxa de Ocupacgdo (TO) —tipo 29,4%
Taxa de Ocupagdo (TO) — embasamento 48,6%
Taxa Permeabilidade (TP) 23,2%
N2 unidades residenciais 234
N2 unidades comerciais 5
N2 de vagas (automoveis) 234
N2 pavimentos (torre mais alta) 12
Gabarito (m) 35,7
Area média - unidade residencial (m?) 92,3
Area total unidades residenciais (m?) 21.865,8
Area total unidades comerciais (m?) 772,5
Area computavel/Area construida 86%
Area privativa/Area computavel 78%

FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.

QUADRO 10 - DETALHAMENTO DAS AREAS — LOTE 4

ITEM COM(PI\L/IJ'ZI')AVEL PRIVATIVA (M?) CON(S"\I’/IE)UIDA EQUI(VMAZL)ENTE

Area residencial 21.600,5 21.865,8 21.865,8 21.773,0
Areas comerciais 0,0 772,5 772,5 772,5
Area coletiva 7.578,6 0,0 11.312,2 8.548,0
Area de circulacdo 1.739,5 0,0 1.739,5 1.478,6
Garagem 4.146,3 0,0 4,146,3 3.109,7
Garagem - descoberta 0,0 0,0 2.408,9 1.565,8
Area comum - coberta 1.692,7 0,0 1.692,7 1.532,8
Area comum - descoberta 0,0 0,0 1.324,7 861,1
Total 29.179,1 22.638,3 33.950,6 31.093,4

FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.
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FIGURA 18 — ESTUDO DE MASSA — LOTE 4 — PLANTAS
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FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.

Rua Bela Cintra, 1200 - 12andar - Cj.11 - Consolagdo - S&o Paulo | SP



PARQUES URBANOS PVH | PSP HUB, PEZCO e APPARECIDO & CARVALHO PINTO ADVOGADOS

FIGURA 19 — ESTUDO DE MASSA — LOTE 4 — PLANTAS E CORTE
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QUADRO 11 - RESULTADOS DO ESTUDO DE MASSA — LOTE 5

AREAS, PARAMETROS URBANISTICOS E INDICADORES

Terreno (m?) 8.301,6
Area privativa (m?) 24.394,0
Area construida (m?) 36.488,2
Area computavel (m?) 29.183,9
Area equivalente (m?) 33.210,7
Area permeével (m?) 651,0
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 3,5
Taxa de Ocupacdo (TO) — tipo 29,6%
Taxa de Ocupagdo (TO) — embasamento 59,0%
Taxa Permeabilidade (TP) 7,8%
N2 unidades residenciais 238
N2 unidades comerciais 8
N2 de vagas (automoveis) 238
N2 pavimentos (torre mais alta) 12
Gabarito (m) 35,7
Area média - unidade residencial (m?) 92,3
Area total unidades residenciais (m?) 22.443,6
Area total unidades comerciais (m?) 1.950,4
Area computavel/Area construida 80%
Area privativa/Area computével 84%

FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.

QUADRO 12 - DETALHAMENTO DAS AREAS — LOTE 5

Item Computavel (m?) Privativa (m?) Construida (m?) | Equivalente (m?)
Area residencial 21.969,8 22.443,6 22.443,6 22.277,8
Areas comerciais 0,0 1.950,4 1.950,4 1.950,4
Area coletiva 7.214,2 0,0 12.094,2 8.982,5
Area de circulacdo 1.763,8 0,0 1.763,8 1.499,2
Garagem 3.916,7 0,0 3.916,7 2.937,5
Garagem - descoberta 0,0 0,0 2.755,9 1.791,3
Area comum - coberta 1.533,7 0,0 1.533,7 1.373,7
Area comum - descoberta 0,0 0,0 2.124,1 1.380,7
Total 29.183,9 24.394,0 36.488,2 33.210,7

FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA, 2025.
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FIGURA 20 — ESTUDO DE MASSA — LOTE 5 — PLANTAS
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FIGURA 21 — ESTUDO DE MASSA — LOTE 5 — PLANTAS E CORTE
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10. DIRETRIZES ESG E DE ACESSIBILIDADE
= Integragdo com solu¢des baseadas na natureza

Solugdes baseadas na natureza (SbN) s3o abordagens que utilizam processos e recursos naturais de forma
sustentdvel para enfrentar desafios socioambientais urbanos. Em vez de confiar apenas em obras de engenharia
“cinza”, as SbN envolvem proteger, manejar ou restaurar ecossistemas naturais ou modificados para resolver
problemas como mudangas climaticas, enchentes, poluicdo e perda de biodiversidade. Essas solu¢des fornecem
multiplos beneficios simultaneamente: melhoram a resiliéncia das cidades, trazem ganhos ambientais (como
maior biodiversidade e servicos ecossistémicos) e geram bem-estar social e econémico para as comunidades
humanas envolvidas. Trata-se, portanto, de integrar a infraestrutura natural ao planejamento urbano,
maximizando os servicos ecossistémicos (controle de enchentes, regulacdo climatica, purificacdo da agua, lazer

etc.) que a natureza oferece.

Sempre que vidvel, deve-se optar por solugdes verdes em vez de solugdes puramente artificiais. Isso implica, por
exemplo, preservar e restaurar habitats nativos dentro dos parques (como florestas urbanas, wetlands e matas
ciliares) em vez de substituir tudo por estruturas de concreto. Intervengdes baseadas na natureza costumam ser
economicamente eficientes e adaptadas ao contexto local, fornecendo beneficios ambientais, sociais e
econdmicos ao mesmo tempo. A diretriz geral é integrar a natureza como infraestrutura viva do parque — usar
vegetacdo para estabilizar encostas em vez de muros de arrimo, criar lagoas naturais em vez de apenas canalizar

aguas, e assim por diante — de forma a aumentar a resiliéncia e a sustentabilidade do espaco.

No contexto de Porto Velho, que possui rica biodiversidade amazdnica e regime de chuvas tropicais, as SbN sdo
especialmente relevantes. Os parques lineares ao longo de rios e igarapés conservam as faixas de varzea como
zonas inundaveis naturais. Outras aplicagGes praticas incluem o plantio de espécies nativas nos parques
(favorecendo polinizadores e fauna local) e a recuperacdo de areas degradadas (como antigas areas de extragdo
ou invasdes desocupadas) transformando-as em solucBes baseadas na natureza — por exemplo, bosques

urbanos ou jardins filtrantes — que melhorem o clima local e a qualidade ambiental da cidade.
= Resiliéncia e adaptagdo climatica

Resiliéncia climatica refere-se a capacidade de um sistema (no caso, os parques e a cidade) de suportar e se
adaptar aos impactos das mudangas do clima, mantendo suas fung¢des e se recuperando de eventos extremos.
As cidades enfrentam hoje uma intensificagdo de eventos climdticos severos — desde inundag¢des por chuvas
torrenciais até secas prolongadas e ondas de calor — que colocam em risco a infraestrutura e a seguranga da

populagdohttps://cityparksalliance.org/wp-content/uploads/2023/05/Parks-and-Green-Stormwater-PolicyBrief-12-10-

2024.pdf.3 Tradicionalmente, o planejamento urbano respondia de forma reativa a desastres; porém, diante do
agravamento das mudancas climaticas, ha uma mudanca para o planejamento proativo e adaptativo. Isso
envolve identificar a priori as vulnerabilidades climaticas (como areas sujeitas a alagamentos, encostas instaveis,
ilhas de calor urbano) e implementar solugdes projetadas para reduzir esses riscos. AvaliagGes de risco climatico

e de desastres sdo ferramentas centrais — por meio delas, gestores podem mapear as dreas de maior perigo e

3 NATURE-BASED SOLUTIONS FOR MANAGING STORMWATER IN PARKS - cityparksalliance.org
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planejar medidas de adaptagdo especificas para esses locais.* Em suma, resiliéncia climatica nos parques
significa que eles deverdo absorver choques climaticos (enchentes, tempestades, secas) e continuar provendo

beneficios, em vez de agravarem os problemas.

Por exemplo, um principio geral é usar os parques como areas de retencdo de dgua da chuva em caso de
tempestades (atuando como bacias de amortecimento naturais) e como ilhas de frescor em periodos de calor
extremo (por meio da arborizacdo intensa e corpos d’agua que reduzem a temperatura ambiente). Medidas
adaptativas, como selecdo de espécies vegetais resilientes (que tolerem alagamento ou seca), elevacdo de
estruturas e trilhas acima de cotas de inundacgdo e criacdo de sistemas de drenagem sustentavel, devem ser
incorporadas desde o inicio. Isso esta alinhado as boas praticas internacionais, que recomendam “planejamento
adaptativo” e identificacdo prévia de areas de alto risco, permitindo acdes preventivas eficazes. Também é
importante criar planos de emergéncia e manutengdo especificos para situagdes de desastre, garantindo que o
parque contribua para a seguranga da comunidade (por exemplo, servindo até como ponto de reflgio

temporario) em vez de ser mais uma vitima do evento climatico.

Porto Velho ja vivenciou os efeitos drasticos de eventos climaticos extremos, em particular as cheias histdricas
do rio Madeira. Em 2014, a cidade foi surpreendida por uma inundagdo sem precedentes, que atingiu bairros
inteiros e evidenciou a falta de um sistema adequado de gestdo de risco de

enchenteshtips://www.sinageo.org.br/2014/trabalhos/9/9-149-1040.html. Além das enchentes, Porto Velho enfrenta

temperaturas elevadas e intensa radiagdo solar em partes do ano — portanto, outra aplicagcdo local da resiliéncia
climatica é incrementar a arborizagdo urbana nos parques e nas vias adjacentes, criando corredores de sombra
e reduzindo ilhas de calor. Elementos como fontes, lagos e bicas d’agua nos parques também ajudam a refrescar

o microclima.

= Engajamento comunitario
Engajamento comunitario envolve incluir ativamente a populagdo e demais partes interessadas no
planejamento, implantagdo e gestdao dos parques. Trata-se de um processo participativo no qual as vozes da
comunidade local — moradores, usudrios potenciais, organizagdes civis, povos tradicionais, setor privado local —
sdo ouvidas e consideradas na tomada de decisdo. As boas praticas internacionais, como as diretrizes da IFC
(Corporagdo Financeira Internacional), enfatizam a divulgagdo transparente de informagdes do projeto e
consultas significativas com as comunidades afetadas sobre assuntos que as impactam diretamente.?> Isso
significa comunicar de forma clara os objetivos e impactos do parque proposto, e abrir canais para que as
pessoas possam opinar, levantar preocupagdes e contribuir com conhecimentos locais. O engajamento nao se
limita a fase inicial — ele deve ocorrer ao longo de todo o ciclo de vida do projeto, construindo um
relacionamento de confianga entre gestores publicos e comunidade. Quando bem executado, o engajamento
comunitario traz diversos beneficios: melhora a qualidade do projeto (incorporando saberes locais e evitando

solucdes mal ajustadas a realidade), aumenta a aceitagdo social e o sentimento de pertencimento da populagdo

4 Banco Mundial. Urban Risk Assessments: Understanding Disaster and Climate Risk in Cities

Disponivel em: https://www.worldbank.org/en/topic/urbandevelopment/publication/urban-risk-
assessments#:~:text=To%20date%20the%20response%20t0,is%20gaining%20visibility%20and%20importance

5 |FC Performance Standards on Environmental and Social Sustainability. 2012.
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em relagdo ao parque, e previne conflitos socioambientais. Em esséncia, reconhece-se que o parque ndo é um
ente isolado, mas sim parte de um tecido social — e envolver as pessoas desse tecido é crucial para a

sustentabilidade do espaco.

Uma regra fundamental é desenvolver o didlogo durante a estruturagdo do projeto. Deve-se realizar audiéncias
publicas e espacos de escuta para que moradores possam indicar quais equipamentos e areas sdo prioritarios
para eles (trilhas, quadras, areas de piquenique etc.) e quais preocupacdes tém (segurancga, acesso, impactos no
bairro). O principio também inclui manter canais permanentes de didlogo apds a inauguragdo do parque:
conselhos gestores com participagao comunitdria, pesquisas de satisfagdo com usuarios, e um sistema de gestao
de reclamagBes (grievance mechanism) para resolver quaisquer problemas de forma agil e justa. Assim,
institucionaliza-se a participagdo social, evitando que o engajamento fique restrito a ag¢des pontuais.
Transparéncia é outro pilar: compartilhar cronogramas, orgamentos e responsabilidades do projeto com o

publico, construindo credibilidade.

= Acessibilidade e uso inclusivo

Parques urbanos sustentaveis devem ser espacos inclusivos, acessiveis e acolhedores para todos os grupos da
sociedade, promovendo equidade socioespacial. Historicamente, observa-se em muitas cidades que a
distribuicdo de areas verdes ndo é uniforme — bairros mais ricos tendem a ter mais parques e pragas, enquanto
comunidades de baixa renda ou periferias carecem desses espacgos. Essa distribuicdo desigual dos beneficios
ambientais constitui um problema de justica ambiental: quando certos grupos (geralmente populagdes
vulneraveis) tém pouco acesso a parques, eles acabam expostos desproporcionalmente a riscos ambientais
(maiores temperaturas, pior qualidade do ar, inundagGes, etc.) e perdem os beneficios de saude e lazer que as
areas verdes proporcionam.® Assim, a inclusdo social nos parques implica garantir igualdade de acesso —
independente de renda, raga, género, idade ou condicdo fisica — e também representatividade na concepcdo
desses espacos (ou seja, refletir a diversidade cultural e as necessidades dos diferentes publicos). Parques
inclusivos consideram elementos como: acessibilidade universal (rampas, pisos tateis, equipamentos para
pessoas com deficiéncia), seguranca e conforto para mulheres, criancas e idosos, instalagcbes de lazer que
atendam a diferentes faixas etdrias e grupos (playgrounds, academias da terceira idade, espagos esportivos,
areas de convivéncia), e programacao cultural que envolva as comunidades locais. Além disso, inclusdo social
abrange a ideia de que os parques contribuem para reduzir desigualdades urbanas — servindo como pontos de
encontro entre diferentes classes sociais e oferecendo gratuitamente servigos (lazer, esporte, contato com a

natureza) que muitas vezes s6 seriam acessiveis mediante pagamento em clubes ou viagens.

Todos os parques do programa devem cumprir normas de acesso a pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida (rampas, banheiros adaptados, eliminagdo de barreiras arquitetdnicas) e também prover opgbes de
deslocamento seguro (transporte publico ou ciclovias até o local) para quem ndo possui automaovel. No design,

deve-se incorporar a diversidade de usos — por exemplo, prever areas para diferentes esportes e brincadeiras

6 Sustainability Directory. The Role of Parks in Promoting Urban Climate Resilience for All Communities. Disponivel em:
https://prism.sustainability-directory.com/scenario/the-role-of-parks-in-promoting-urban-climate-resilience-for-all-
communities/#:~:text=The%20concept%200f%20environmental%20justice,bear%20a%20disproportionate%20burden
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(atendendo jovens, criangas), espagos tranquilos para descanso ou contemplagdo (atendendo idosos), locais

para encontros e eventos comunitarios (feiras, apresentagdes culturais que reflitam as tradigdes locais etc.).

Por fim, a seguranca é condicdo para inclusdo. A concessionaria devera garantir espacgos seguros, iluminados e

acolhedores, especialmente para mulheres e criangas, em todas as horas de uso.

= Infraestrutura Verde e Conectividade Ecoldgica

Infraestrutura verde é um conceito de planejamento que se refere a rede de areas vegetadas e ecossistemas
interligados na paisagem urbana, fornecendo beneficios ambientais equivalentes ou superiores aos das
infraestruturas tradicionais. Em outras palavras, é o sistema de “espagos verdes” da cidade funcionando de
forma integrada, incluindo parques, pragas, arborizagdo de ruas, jardins de chuva, telhados verdes, reservas
naturais urbanas, corredores ecoldgicos ao longo de rios e outras solugdes baseadas na natureza.
Diferentemente de encarar cada parque ou area verde isoladamente, a infraestrutura verde visa conectd-los de
modo a potencializar os servigos ecossistémicos prestados: melhoria do clima urbano, controle de enchentes,
purificacdo do ar e da agua, aumento da biodiversidade etc. Por exemplo, um conjunto de pequenos parques
conectados por alamedas arborizadas e pelo curso de um rio forma um continuum verde-azul que permite o
fluxo de espécies (passaros, insetos) e também de processos ecoldgicos (infiltracdo de agua, corredores de

IH

ventilagdo natural). Essa rede verde atua como a “espinha dorsal” ambiental da cidade. A infraestrutura verde
é componente-chave da adaptacdo as mudancas climaticas nas cidades e tem sido promovida em iniciativas

internacionais (como nas metas da Nature Based Solutions da UE e programas da ONU Habitat).

Os parques devem conservar e restaurar as estruturas ecoldgicas existentes: mapear rios, corregos, fragmentos
florestais, nascentes e encostas vegetadas e incorpora-los a malha verde urbana, conectando-os. Os principios
de desenho incluem: aumentar a porosidade do solo urbano (mais vegetagdo, menos superficies impermeaveis)
para amenizar enchentes; ampliar a cobertura arbdrea urbana para reduzir ilhas de calor e filtrar poluentes do
ar; e criar nos parques uma malha de habitats urbanos. Tecnologias simples, como telhados verdes, poderiam
ser incentivadas para ampliar a drea verde funcional e criar “stepping stones” (pontos de apoio) para pdassaros

e insetos.

Porto Velho, localizada em area de transicdo Amazodnica, possui a vantagem de ainda ter porg¢des significativas

de vegetacdo e corpos d’agua que podem formar a espinha dorsal de uma infraestrutura verde robusta.
=  Economia Circular na Gestdo de Parques e Economia Local

A economia circular é um modelo de desenvolvimento que se contrapde a economia linear tradicional (de
extrair-produzir-descartar), propondo em vez disso um ciclo continuo de reducdo, reutilizacdo, recuperacdo e
reciclagem de materiais. Seu objetivo central é eliminar residuos e poluicdo desde o inicio, manter produtos e
recursos em uso pelo maior tempo possivel e regenerar os sistemas naturais. Aplicada ao contexto de parques
e planejamento urbano, a economia circular se traduz em praticas como: gestdo de residuos com desperdicio
préximo de zero (por meio de compostagem, reciclagem, reutilizagdo de materiais), eficiéncia energética (uso
de energias renovaveis, tecnologias de iluminagdo e bombeamento mais eficientes), gestdo da dgua com reuso

e minimizac¢do de consumo, e escolha de materiais de constru¢do e mobilidrio urbano sustentaveis (duraveis,
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reciclados, reciclaveis). O conceito também abrange aspectos econémicos e sociais — por exemplo, fomentar
cadeias locais de reciclagem e upcycling gera empregos verdes e integra comunidades ao ciclo produtivo do
parque. No caso de parques de preservagao ambiental, a economia circular se alinha com principios de baixo
impacto: tudo que entra e sai do parque (seja mercadoria da lanchonete, seja dejetos dos visitantes) deve ser
manejado de forma a ndo gerar passivos (lixo, efluentes) para o meio ambiente externo. A ideia global é que um
parque sustentavel funcione quase como um organismo, onde os “nutrientes” circulam internamente e pouco

(ou nada) vira lixo descartado.

Esse principio pode ser desdobrado em varias diretrizes praticas. Uma delas é adotar politicas de “Lixo Zero”:
implementar coleta seletiva abrangente dentro do parque, com esta¢des de separacdo de reciclaveis, e
infraestrutura para compostagem dos residuos organicos gerados (folhagem, poda, restos de alimentos de
lanchonetes ou dos usuarios) para produzir adubo. Assim, o parque deixa de enviar lixo para aterros e converte
seus residuos em recursos Uteis (adubo para jardins, material reciclado retornando a indUstria). Estudos indicam
que tal abordagem traz ganhos ambientais claros — por exemplo, em um parque de conservagdo que
implementou reciclagem e compostagem totais, observou-se um saldo negativo de emissdes de carbono, ou

seja, emissdes evitadas gragas ao reaproveitamento de residuos como insumos produtivos.”

Outro principio é fechar os ciclos da dgua: captar dgua da chuva em cisternas para usar na irrigagdo e limpeza
do parque, reutilizar dguas cinzas (por exemplo, da pia) para regar jardins, e tratar localmente efluentes para
reuso quando possivel. Também se orienta o uso de materiais circulares na construgdo e manutencgao: optar por
materiais reciclados ou de fonte renovavel (madeira certificada, plasticos reciclados, borracha reciclada em pisos
amortecedores etc.) e projetar estruturas modulares que possam ser desmontadas e reutilizadas ou recicladas
ao fim de sua vida util. O principio da circularidade valoriza a durabilidade e reparabilidade: equipamentos de
parque (bancos, brinquedos, iluminagdo) devem ter longa vida e possibilidade de conserto, evitando

substituicGes frequentes e descarte.

Além disso, preconiza-se a inovagdo social: engajar cooperativas de catadores para gerir a reciclagem nos
parques, ou comunidades locais para coletar compostos organicos, criando uma economia colaborativa em
torno do parque. Em suma, o parque deve ser pensado como um sistema sem “fim de linha” —em que tudo que
seria residuo é reconvertido em matéria-prima ou energia, fechando ciclos e servindo de vitrine educacional

desse processo para os visitantes.

No contexto de Porto Velho, adotar a economia circular na gestdo dos parques pode trazer beneficios duplos:
aliviar a pressao sobre os sistemas de lixo e drenagem urbanos e promover inclusdo socioecondmica. Os residuos
organicos recolhidos nos parques — folhas de varricdo, restos de poda, residuos de feiras ou eventos — podem
ser tratados em composteiras instaladas no proprio parque, produzindo adubo. Ha também potencial para
reuso de agua da chuva: Porto Velho tem alta pluviometria anual, assim, reservatérios em parques poderiam
coletar parte dessa agua para uso na irrigacdo de gramados na estacdo seca, ou ainda alimentar espelhos d’agua

decorativos — reduzindo o consumo de agua potdvel. Em termos de energia, coberturas de edificios de apoio

7 GESTAO DE RESIDUOS NO TURISMO: ESTUDO EM UM PARQUE DE CONSERVACAO AMBIENTAL A LUZ DA ECONOMIA
CIRCULAR — RGSA. 2025.
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nos parques (centros de visitantes, banheiros) podem receber painéis solares para gerar eletricidade renovavel,

contribuindo para a autossuficiéncia energética do parque e diminuindo custos operacionais.

A compra de produtos e servicos para os parques também pode seguir principios circulares: privilegiar
fornecedores locais que utilizem materiais reciclados ou retornaveis (por exemplo, lixeiras feitas de plastico

reciclado, decks construidos com madeira plastica etc.).
11. TERRITORIO

11.1. Inser¢ao urbana e padrdes de ocupagdo do entorno

Os perimetros contemplados se concentram em trés bairros localizados na porcdo central de Porto Velho:
Flodoaldo Pontes Pinto (Parque da Cidade, area de expans3o do Parque da Cidade e Parque das Aguas — Trecho

2); Agenor de Carvalho (Parque das Aguas — Trecho 1); e Cunid (Parque das Mangueiras).

Os trés bairros estdo articulados a principal centralidade de Porto Velho, regido que se estende do Centro, Olaria
até Pedrinhas, que concentra o nucleo administrativo e financeiro e conta com instituicdes municipais, sedes do
judiciario, unidades da unido e sedes do executivo e legislativo estadual, configurando um polo dinamico pela
atracdo de servidores publicos e servigos de apoio. Os principais eixos de conexdo entre os trés bairros e essa
centralidade sdo as Avenidas Calama, Pinheiro Machado, José Vieira Catila e Sete de Setembro, que configuram
conexdes estruturais na direcdo leste-oeste, articulando o Centro e a orla do Rio Madeira aos bairros no extremo

leste da mancha urbana.

Os trés bairros apresentam tecido urbano relativamente regular, em termos de continuidade do sistema viario,
que segue a orientagdo norte-sul e leste-oeste do sistema estrutural formado pelas avenidas. O sistema vidrio
apresenta grande conectividade ao pedestre e ao automdvel, com quadras com média de 200 metros de
comprimento, podendo chegar a 280 metros, salvo exce¢des, quando ocupadas por grandes usos. Embora os
trés bairros tenham perfil similar de uso — predominante residencial unifamiliar — notam-se algumas diferencas

quanto ao perfil de ocupacgdo e a consolidagdo urbanistica, conforme analisado a seguir.

O Parque da Cidade e sua respectiva area de expansdo (perimetros 1 e 5 na Figura 2) estdo posicionados na
regido central do bairro Flodoaldo Pontes Pinto, localizados entre as duas principais vias que estruturam o

tecido urbano, as Avenidas Calama e Pinheiro Machado.

O bairro, delimitado pelas Avenidas Rio Madeira, José Vieira Caula, Guaporé e Estrada da Penal, é formado por
quadras de 50 a 60 metros de largura, contando com lotes de 25 a 30 metros de profundidade e 10 metros de
testada (média de 250 m? a 300 m? de area), ocupados fundamentalmente por residéncias unifamiliares. Fogem
a essa regra escolas publicas e privadas, comércios com uso extensivo do lote, como centros automotivos,
instituicGes de ensino superior e o shopping center. Ainda sobre o tecido urbano, o principal fator gerador de

descontinuidade é a rede hidrica, com os igarapés que atravessam o bairro.

A ocupacado residencial unifamiliar segue perfil similar no norte e no sul da Avenida Calama, com residéncias de

padrdo médio e médio-superior. H3, no entanto, ocupac¢des de padrdo baixo e médio-baixo nas proximidades
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da Avenida Pinheiro Machado e alta concentragdo desse padrdao nas margens dos igarapés, com incidéncia de

precariedade habitacional.

FIGURA 5 - USOS RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES TiPICOS NA PROXIMIDADE DA AV. PINHEIRO MACHADO, NO
BAIRRO FLODOALDO PONTES PINTO.

FONTE: GOOGLE STREET VIEW, 2024.

FIGURA 6 - USOS RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES TiPICOS NO NORTE E NO SUL DA AV. CALAMA, NO BAIRRO
FLODOALDO PONTES PINTO

M

FONTE: GOOGLE STREET VIEW, 2024.
Apesar do perfil residencial ser o predominante, o bairro conta com importantes equipamentos publicos e

privados, de escala municipal e regional, com destaque para os seguintes:

=  OIFRO (Instituto Federal de Rond6nia) — campus Porto Velho Calama, que oferece 12 cursos de ensino
técnico e superior e 3 de pds-graduagao em tecnologia, engenharia e construcao civil;
=  a Faculdade Unisapiens, com uma ampla gama de cursos de graduacdo e pds-graduacdo e atuagao

consolidade a mais de quatro décadas em Ronddnia;
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= 0o Porto Velho Shopping, considerado um dos maiores centros comerciais da Regido Norte do pais,
tanto em area locavel, quanto em fluxo de visitantes.

Pelo seu porte, o Porto Velho Shopping configura uma segunda centralidade em Porto Velho, ao definir um

polo de empregos formais nos ramos de varejo, alimentacdo, limpeza e seguranga, com cerca de 218 lojas e

aproximadamente 700 mil visitantes por més. Sua localizacdo estratégica, na interseccdo das Avenidas Rio

Madeira e Calama, o posiciona como ponto focal entre a regido central e o corredor comercial que se estende

para a zona leste. Por isso, representa um cluster consolidado, que articula varejistas locais e grandes redes,

fomentando empregos formais e atraindo renda e dinamismo econémico para o entorno.

Além do shopping, que polariza as principais atividades comerciais do bairro Flodoaldo Pontes Pinto e bairros
vizinhos, as Avenidas Calama e Rio Madeira sdo os dois principais corredores comerciais, concentrando

estabelecimentos de ambito local e baixo gabarito.

FIGURA 7 - PERFIL COMERCIAL DA AV. CALAMA E AV. RIO MADEIRA NO FLODOALDO PONTES PINTO

FONTE: GOOGLE STREET VIEW, 2024.
Apesar da quase total auséncia de verticalizacdo, verifica-se baixa incidéncia de lotes vazios. Os vazios urbanos
concentram-se nas areas adjacentes aos igarapés e no terreno objeto dos estudos técnicos aqui em elaboracao,

que representa um dos maiores vazios urbanos de Porto Velho.

Por sua vez, o Parque das Aguas — Trechos 1 e 2 (perimetros 3 e 4 da Figura 3) se localizam no entorno da Avenida
José Vieira Caula, com o Trecho 1 posicionado no bairro Agenor de Carvalho e o trecho 2 no Flodoaldo Pontes

Pinto.

No entorno do Parque das Aguas — Trecho 1, o bairro Agenor de Carvalho, delimitado pelas Avenidas José Vieira

Caula, Rio Madeira, Rio de Janeiro e Guaporé, apresenta tecido urbano similar ao bairro Flodoaldo Pontes Pinto,
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com uma diferencia¢cdo mais significativa ao sul da Avenida Amazonas. Nessa Ultima regido, notam-se quadras
maiores, com 85 a 90 metros de largura e lotes ligeiramente maiores, com profundidade variando entre 40 e 45
metros e testada de 10 metros (média de 400 m? a 450 m? de area), também ocupados basicamente por
residéncias unifamiliares. A Unica expressiva interrupgdo deste padrado ocorre justamente pelo perimetro do
Parque das Aguas. Contudo, essa variacdo da area de lote n3o resulta em melhoria no padrdo de ocupacio,

predominando os padrées médio e médio-baixo.

FIGURA 8 - USOS RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES TiPICOS NO ENTORNO IMEDIATO DO PARQUE DAS AGUAS E
NO SUL DA AV. AMAZONAS, NO AGENOR DE CARVALHO

FONTE: GOOGLE STREET VIEW, 2024.
Novamente, os poucos lotes que alteram as dimensdes gerais sdo equipamentos publicos e usos comerciais e
de servicos. A atividade comercial e de servigos concentra-se nos eixos viarios que contornam o bairro, além da

Av. Amazonas, que o atravessa transversalmente.

O perfil da ocupacgdo é também homogéneo, com predominancia do comércio local e edificacGes térreas e, em
alguns poucos casos, com dois pavimentos. Ressalta-se que a Avenida José Vieira Caula d4 acesso ao Terminal
Rodoviario de Porto Velho, localizado na Avenida Gov. Jorge Teixeira, equipamento que também configura uma

centralidade relevante no contexto de Porto Velho.

Quanto a incidéncia de vazios urbanos no bairro Agenor de Carvalho, nota-se ocupagdo abrangente do solo, em
padrdo similar ao vizinho Flodoaldo Pontos Pinto, ainda que com a incidéncia de maior nimero de lotes vagos,

sobretudo no entorno do Parque das Aguas — Trecho 1.
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FIGURA 9 - PERFIL COMERCIAL DAS AV. CAULA E AMAZONAS NO AGENOR DE CARVALHO

FONTE: GOOGLE STREET VIEW, 2024.
Finalmente, o Parque das Mangueiras (perimetro 2 na Figura 4) esta localizado na extremidade oeste do bairro
Cunid, fazendo divisa com os bairros Agenor de Carvalho, Igarapé e Flodoaldo Pontos Pinto. O bairro, delimitado
pelas Avenidas José Vieira Caula, Guaporé, Amazonas, Mamoré, 7 de setembro e rua Daniela, segue o perfil
predominante de lotes unifamiliares, com quadras variando entre 60 e 80 metros de largura, formadas por lotes
com profundidade entre 30 e 40 metros e testada entre 10 e 14 metros (média de 400 m? a 420 m? de drea). Em
comparacgdo aos demais bairros, nota-se maior incidéncia de lotes vazios e predominancia maior de padrées

médio e médio-baixo, esse ultimo se intensificando em direcdo ao leste.

As duas Unicas grandes quadras identificadas sdo, além do préprio parque, a quadra na qual se localizam a Vila
Olimpica, a sede da Secretaria Municipal de Esporte e Lazer e o Instituto Municipal de Educagdo (IME)

Engenheiro Francisco Erse.

Ha também menor dinamismo comercial comparativamente aos outros dois bairros. As vias do entorno
concentram estabelecimentos comerciais, com destaque para a Avenida José Vieira Caula. No interior do bairro,
a Avenida 7 de Setembro apresenta alguma mistura entre usos residenciais e atividades comerciais locais.
Importante dizer que a Avenida 7 de Setembro tem grande penetragdo no territério, estendendo-se desde a orla

do rio Madeira até o bairro Escola da Policia.

Em linhas gerais, o Parque das Mangueiras tem uma boa inser¢do no bairro, sendo delimitado por vias locais
gue constroem uma boa relagdo de vizinhanga com o entorno residencial, configurando também uma zona de

protecdo significativa ao canal aberto do igarapé da Penal.
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FIGURA 10 - USOS RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES TiPICOS NO ENTORNO IMEDIATO DO PARQUE DAS
MAGUEIRAS E NA PORGAO LESTE NO CUNIA
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FONTE: GOOGLE STREET VIEW, 2024.
FIGURA 11 - PERFIL COMERCIAL DA AV. JOSE VIEIRA CAULA E DA AV. 7 DE SETEMBRO NO CUNIA

FONTE: GOOGLE STREET VIEW, 2024.

11.2. Unidades de Conservagdo e regramento urbanistico
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A. Unidades de Conservagao municipais

Dentre os principios que orientam a Politica Municipal de Meio Ambiente de Porto Velho, estabelecida pelo
Caodigo Municipal de Meio Ambiente — Lei Complementar n2 138, de 28 de dezembro de 2001 — destacam-se os

seguintes itens, que se relacionam diretamente com os perimetros objeto do estudo técnico (Art. 39):

= apromogado do desenvolvimento sustentdvel, compatibilizando o desenvolvimento econémico e social
com a protegdo ambiental, a qualidade de vida e o uso racional dos recursos ambientais, em beneficio
das presentes e futuras geragoes;
=  preservacgdo, conservacdo, defesa, melhoria, recuperagdo e controle do meio ambiente, bem de uso
comum do povo;
= adoc¢do de mecanismos de estimulo destinados a conduzir o cidaddo a melhor pratica ambiental;
= educagdo ambiental na sociedade, visando ao conhecimento da realidade, a tomada das
responsabilidades sociais e ao exercicio da cidadania;
= incentivo a participacdo da sociedade na gestdo da politica ambiental e o desenvolvimento de a¢des
integradas, através da garantia de acesso a informacao;
Dos objetivos que se desdobram desses principios, a Politica Municipal do Meio Ambiente prevé, dentre outras
medidas, a criagao de parques, reservas, estagdes ecoldgicas, areas de protecao ambiental, areas de relevante

interesse ecoldgico ou adreas de relevante interesse paisagistico e turistico (Art. 129).

Para tanto, o Cédigo Municipal de Meio Ambiente definiu o “Sistema de Areas de Interesse Ambiental”, que
integra espacgos com a finalidade de (i) protecdo de ecossistemas, da paisagem e do equilibrio do meio ambiente
e (i) desenvolvimento de atividades de lazer, de cultura ou de atividades cientificas (Art. 101). As Areas de

Interesse Ambiental de Porto Velho sdo classificadas em trés tipos (Art. 102), a saber:

= Unidades de Conservagdo (UC);
= Areas de Preservacdo Permanente (APP);
= Areas Verdes e espacos publicos, compreendendo pracas, mirantes, dreas de recreacdo. Areas verdes
de loteamentos e conjuntos residenciais, reservas legais, areas decorrentes de sistemas viarios,
paisagens cénicas e o patrimoénio cultural;
= Praias fluviais;
= Fragmentos florestais urbanos.
As Unidades de Conservacgao (UC) sdo areas com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidas pelo
municipio, com objetivos de conservacdo e limites definidos. Podem ser classificadas em Reserva Bioldgica,
Estacdo Ecolégica, Parque Natural, Area de Relevante Interesse Ecolégico, Area de Protecdo Ambiental, Jardim

Botanico, Horto Florestal e Jardim Zooldgico (Art. 107).

Dos perimetros em estudo, dois deles integram Unidades de Conservagdo municipais: o Parque das Aguas —

Trecho 1, e o Parque das Mangueiras.

Conforme indicado na Figura 3 no inicio deste relatério, o perimetro Parque das Aguas — Trecho 1 inclui a Area

de Relevante Interesse Ecolégico (ARIE) Parque das Aguas Marechal Rondon. De acordo com o Cédigo
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Municipal do Meio Ambiente (Art. 107), uma ARIE possui caracteristicas naturais extraordinarias ou abriga

exemplares raros da biota regional, exigindo cuidados especiais de protegao por parte do poder publico.

A referida ARIE conta com 29.981 m? e foi instituida pelo Decreto n2 19.203 de 28 de julho de 2023, e tem como
objetivo a preservacdo das nascentes da microbacia urbana do Igarapé da Penal. A norma também estabeleceu
gue o Plano de Manejo da ARIE fosse elaborado em até 2 anos, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de

Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel. O documento ainda ndo foi concluido.

FIGURA 27 - VEGETAGAO NA ARIE PARQUE DAS AGUAS MARECHAL RONDON
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FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA.

A ARIE Parque das Aguas Marechal Rondon apresenta vegetagdo bem desenvolvida, contando com espécies
nativas e individuos arbéreos de grande porte, além de nascentes bem preservadas inseridas em uma area
urbana consolidada. Apesar da ocupagdo urbana irregular nas proximidades e na APP associada a ARIE, trata-se
de uma drea verde extremamente relevante para o bairro Agenor de Carvalho e entorno, configurando o maior

fragmento de vegetacdo do bairro.

Por sua vez, o perimetro do Parque das Mangueiras coincide integralmente com a Area de Protecio Ambiental
(APA) Parque das Mangueiras. De acordo com o Cédigo Municipal do Meio Ambiente (Art. 107), as APAs
compreendem dareas de dominio publico e privado com a finalidade de proteger e conservar a qualidade
ambiental e os sistemas naturais ali existentes, visando a melhoria da qualidade de vida da populagao local e

objetivando a protecgdo dos ecossistemas regionais.

A APA Parque das Mangueiras conta oficialmente com 70.140 m?, sendo instituida pelo Decreto n2 18.374 de 16
de agosto de 2022, e tem como objetivo principal a protecdo do trecho do Igarapé da Penal que se encontra
inserido no Parque das Mangueiras. De forma similar a ARIE, a norma também estabeleceu que o Plano de
Manejo da APA fosse elaborado em até 2 anos, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Meio Ambiente

e Desenvolvimento Sustentdvel. O documento ainda ndo foi concluido.

Rua Bela Cintra, 1200 - 12andar - Cj.11 - Consolagdo - S&o Paulo | SP



PARQUES URBANOS PVH | PSP HUB, PEZCO e APPARECIDO & CARVALHO PINTO ADVOGADOS

FIGURA 28 - VEGETAGAO NA APA PARQUE DAS MANGUEIRAS E PLANTIO EM CURSO

\

FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA.

A APA Parque das Mangueiras também apresenta vegetacdo bem desenvolvida, com a presenca de espécies
nativas e individuos arbdreos de grande porte, contando inclusive com macicos vegetais relevantes para a
cidade. Embora a area apresente setores descampados, a gestdo do parque atua para ampliar a cobertura

vegetal, por meio da intensificacdo do plantio de espécies nativas.
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FIGURA 29 - ESPECIE EM CRESCIMENTO NO PARQUE DAS MANGUEIRAS E NO PARQUE DA CIDADE

FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA.
As duas Unidades de Conservacgao identificadas, somadas ao Parque da Cidade, definem areas de cobertura
vegetal extremamente relevantes para os bairros Flodoaldo Pontes Pinto, Agenor de Carvalho, Cunid e entorno.
Trata-se de uma regido com baixos indices de arborizagdo vidria e oferta restrita de macicos vegetais que
poderiam atuar para reducdo de ilhas de calor, processo caracteristico em periodos de alta temperatura em

situagOes com alta impermeabilizacdo do solo e baixa presenca de arborizagao urbana.

Das trés areas, o Parque da Cidade é o que apresenta menor cobertura vegetal e, de forma similar ao Parque
das Mangueiras, nota-se a intensificacdo do plantio pela gestdo atual, com a presenca de muitas espécies em

estagio inicial de desenvolvimento.

A intensificagcdo da cobertura vegetal nos trés parques é de grande importancia para garantia do conforto dos

usudrios, construindo um microclima que ameniza o calor intenso da regido.

11.3. Territorios e zonas do Plano Diretor vigente

A presente secdo tem como objetivo mapear os territdrios e respetivos parametros urbanisticos definidos pelo
Plano Diretor vigente, que servirdo de referéncia para a elaboragdo de propostas de projeto, sobretudo nos
terrenos que comportarem novas edificagdes e usos associados as areas verdes, como é o caso da area de

expansdo do Parque da Cidade (perimetro 5 da Figura 30).
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O Plano Diretor Participativo de Porto Velho foi instituido pela Lei Complementar n2 838 de 4 de fevereiro de

2001. Dentre as estratégias eleitas pelo Plano para promogdo da sustentabilidade no municipio, e que se

relacionam com o projeto em estudo, destaca-se a “Cidade com a Floresta e as Aguas”, que tem como objetivos

(Art. 169):

Promover a qualidade das dguas dos rios e dos igarapés;

Implementar politicas de desenvolvimento local comprometidas com a preservagdo do Bioma
Amazonia;

Induzir o desenvolvimento urbano segundo padrdes que privilegiem posturas compreensivas do
territério, do regime hidrico de rios e igarapés, que conduzam a uma cidade melhor adaptada ao meio

em que estd inserida e que conviva de modo saudavel com a floresta e com as aguas.

Dentre as iniciativas para implementar a estratégia, destacam-se (Art. 179):

Protecdo dos igarapés a partir de sua compreensdo como elementos essenciais para a qualificacdo
urbana e ambiental de Porto Velho, devendo ser protegidos por meio da preservagao e recuperac¢ao de
suas Areas de Preservacdo Permanente, restricdes a intensificagdo da ocupacdo urbana nas
proximidades e implantacdo do sistema de saneamento basico;

Ampliagdo da arborizagao urbana, buscando sempre integracdao com outras agdes de qualificagdo das
vias publicas a partir de projetos paisagisticos e de desenho urbano e a melhor adaptacao da cidade as

condigGes climaticas locais.

O Plano Diretor define, no Art. 62, o zoneamento municipal, mas remete os parametros urbanisticos das zonas

urbanas para a regulamentacdo de leis especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo (Art. 92 a 94).

O zoneamento urbano vigente em Porto Velho corresponde a Lei Complementar n2 97, de 28 de dezembro de

1999. E, portanto, anterior ao Plano Diretor e conta com uma série de alteracdes posteriores.

A lei define que os perimetros de projeto estdo situados na Zona de Uso Residencial de Média Densidade (ZR2),

além de vias adjacentes aos perimetros, classificadas como Corredores de Grandes Equipamentos (CGE) e

Corredores de Comércio e Servigos Diversificados (CD), conforme Figura 30.
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FIGURA 30 - CORREDORES DO PLANO DIRETOR DE PORTO VELHO
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FONTE: ELABORADO PELA CONSULTORIA.
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Os parametros urbanisticos vigentes para a ZR2 e os Corredores incidentes, de acordo com as ultimas alteragdes

promovidas no Anexo 4, s3o:
Zona de Uso Residencial de Média Densidade (ZR2):

= Usos permitidos: R1 (Residéncia Unifamiliar), R2.01 (casas ou sobrados geminados, agrupados
horizontalmente), R2.02 (unidades agrupadas verticalmente, com no maximo 4 pavimentos), R3
(condominio residencial, com unidades agrupadas horizontalmente ou verticalmente), C1 (comércio de
ambito local), C2.1 (comércio diversificado de pequeno porte), S1 (servico de ambito local), S2.1
(servigos diversificados), E1 (instituicGes de ambito local), E2 (instituicdes diversificadas), E4.1 (usos
especiais);

= Area minima de lote: 300,0 m?;

=  Frente minima de lote: 10,0 metros;

= Recuos de frente: 5,0 metros (R1, R2.01, R2.02, R3); sem recuo (C1, C2, S1, S2.1, E1, E2);

=  Recuo de fundo: sem recuo no térreo ao 42 pav., no 52 pav. igual a 3,0 metros;

= Recuos laterais: sem recuo do 12 ao 42 pav., demais pavimentos 3,0 metros;

= Taxa de ocupacdo (TO): 60% (R1, R2.01, R2.02, R3); 80% (C1, C2,S1,S2.1, E1, E2);

= CAméximo: 1,5 (R1, R2.01); 3,5 (R2.02, R3; C1, C2, S1, S2.1, E1, E2);

= Limite de gabarito: 2 pav. (R1, R2.01); 12 pav. ou 40,0 metros (R2.02, R3, C1, C2, S1, S2.1, E1, E2);

= Serdo permitidos edificios com mais de 12 pav. mediante pagamento de Outorga Onerosa e 0s

seguintes indices urbanisticos: TO de 60%, CA basico de 3,5 e recuos igual a Altura + 1,5 metros.

Corredor de Grandes Equipamentos (CGE):

= Os parametros do CGE podem se sobrepor a ZR2;

=  Usos permitidos: C1 (comércio de ambito local), C2 (comércio diversificado de pequeno porte), C3
(comércio diversificado de grande porte), C4.1 (usos das categorias C1, 2 e 3 com mais de 1.000m?), S1
(servico de ambito local), S2 (servigos diversificados), S3 (servigos especiais), S4 (servicos de grande
porte), E1 (instituicdes de ambito local), E2 (institui¢es diversificadas), E4.3 (serralheria e madeireira),
11 (indUstria leve);

= Area minima de lote: 600,0 m?;

=  Frente minima de lote: 20,0 metros;

=  Recuos de frente: sem recuo;

= Recuo de fundo: sem recuo no térreo ao 42 pav., no 52 pav. igual a 3,0 metros;

= Recuos laterais: sem recuo do 12 ao 42 pav., demais pavimentos 3,0 metros;

= Taxa de ocupagdo (TO): 60% (E1, E2, E4.3,11); 80% (C1, C2, C3, C4.1, S1, S2, S3, S4);

= CA maximo: 5,0;

= Limite de gabarito: 12 pav. ou 40,0 metros.

Corredor de Comércio e Servigos Diversificados (CD):

= QOs parametros do CD podem se sobrepor a ZR2;
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= Usos permitidos: C1 (comércio de dmbito local), C2 (comércio diversificado de pequeno porte), C3.2
(concessionarias, centros comerciais, lojas de departamentos, supermercados e shopping centers), S2
(servigos diversificados), S3.1 (cinema, teatro, drive-in), S3.2 (hotel, estacionamento, garagem), S3.3
(oficinas de médio porte), S4 (servigos de grande porte), I1(industria leve), E1 (instituicdes de ambito
local), E2 (instituicdes diversificadas);

= Area minima de lote: 300,0 m%;

= Frente minima de lote: 10,0 metros;

=  Recuos de frente: sem recuo;

=  Recuo de fundo: sem recuo no térreo ao 42 pav., no 52 pav. igual a 3,0 metros;

= Recuos laterais: sem recuo do 12 ao 42 pav., demais pavimentos 3,0 metros;

= Taxa de ocupacdo (TO): 60% (E1, E2, I1); 80% (C1, C2, C3.2, S1, S2, S3.1, S3.2, S3.3);

= CA maximo: 5,0;

= Limite de gabarito: 12 pav. ou 40,0 metros.
A normativa também define outros parametros urbanisticos complementares, a saber:

Recuos, taxa de ocupagao e limite de altura do térreo:

= Quando houver qualquer tipo de abertura na edificacdo, o recuo minimo obrigatério é de 1,5 metros;

= Quando o pavimento térreo se destinar exclusivamente ao uso comercial, de servicos de garagens, é
permitida a utilizagdo, para este pavimento, de até 100% da area do lote, inclusive nas areas
correspondentes aos recuos frontais, laterais e de fundo;

= Quando avia, onde se situa a edificagdo, ndo for dotada de rede esgoto sanitdrio, a utilizagdo permitida
serd de até 80% da area do lote;

= Aaltura maxima permitida para o pavimento térreo serd de 4,0 metros, medido verticalmente no ponto

de acesso do edificio.
Requisitos para condominios residenciais verticais (R3):

= Nos projetos com area superior de 15.000,0 m?, o interessado devera solicitar as diretrizes do sistema
vidrio;

= Espacos de utilizagdo comum ndo cobertos, destinados ao lazer, correspondendo, no minimo a 10,0 m?
por habitacdo, sendo estes espacos de area nunca inferior a 300,0 m?;

= O condominio podera dispor de espagos cobertos destinados aos usos das categorias C1 e S1, sem
prejuizo da taxa de ocupacao e do coeficiente de aproveitamento da respectiva zona;

= Os blocos verticais de habitacdo deverdo respeitar distancia minima de 10,0 metros entre blocos acima
de 8 pavimentos, 6 m entre blocos de 5 a 8 pavimentos, e 4 m entre blocos de até 4 pavimentos;

= A largura minima da via de circulagdo interna ao condominio serd de 10,0 metros, quando seu
comprimento for de até 100 metros, e 12,0 metros, quando seu comprimento for maior que 100,0

metros considerando 2,0 metros de cada lado para cal¢ada,

Quanto ao parcelamento do solo, a normativa vigente define os seguintes parametros:
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Destinagao de area publica:

= Da area total, objeto do projeto de loteamento, excluidas as APP e faixas de serviddo de servigos
publicos implantados ou a implantar, deverdo ser destinados, no minimo 20% para o sistema de
circulagdo, 10% para areas verdes e 10% para areas institucionais;

= Na hipotese de a drea ocupada pelo sistema de circulagdo ser inferior a 20% da area total da gleba, a

diferenca existente devera ser acrescida ao minimo da area reservada para as areas verdes.
Requisitos complementares:

= Deverdo ser reservadas faixas de protecdo as margens das aguas correntes e dormentes, que ndo
serdo computadas no calculo das dreas destinadas a pracgas e equipamentos comunitérios;

=  Poderdo ser implantadas vias de circulagdo nas faixas de protecdo, mantidas a distdncia minima de 9,0
metros da linha maxima cheia do corpo d’agua;

= O comprimento das quadras devera ser de até 250,0 metros e a largura minima de 40,0 metros, ndo

sendo permitidos servidGes de passagem de pedestres, para fins de subdivisdo de quadras.
Sistema viario — dimens6es minimas:

= Via local — de distribuicdo: largura minima de 12,0 metros, sendo 8,0 metros de faixa carrogavel e 2,0
metros de calgada de cada lado, declividade minima de 0,5% e mdaxima de 12%;
=  Raios minimos — praga de retorno: raio interno com 7,5 metros;

= Raios de concordancia — entre 5,0 e 10,0 metros, conforme hierarquia no cruzamento.

11.4. Perfil dos usuarios e identificacao dos stakeholders

O mapeamento de atores estratégicos ou stakeholders do projeto de concessdo de parques urbanos em Porto
Velho visa garantir a legitimidade social, a viabilidade técnica e a sustentabilidade institucional da proposta. Os
parques da Cidade, das Mangueiras e das Aguas representam equipamentos publicos estratégicos para a
promocgdo de lazer, preservacdo ambiental e integracdo comunitdria, cada um com vocagbes e publicos
especificos. A diversidade de atores envolvidos — desde drgaos governamentais como a SEMA e o Ministério
Publico, até concessiondrias de servicos urbanos, empresas de eventos, familias do entorno e usudrios
cotidianos — exige uma abordagem estruturada para identificar niveis de interesse, influéncia e potenciais

formas de engajamento com o projeto.

Esses parques possuem perfis variados de publico, que incluem criangas, jovens, adultos, idosos, visitantes
eventuais e grupos escolares, além de coletivos culturais e esportivos. No caso do Parque das Aguas, cuja area
é delimitada por comunidades vulnerdveis, destaca-se também a importancia de dialogar com liderancas locais
e associacOes de moradores que ja atuam ou desejam participar da gestdo do espaco. O Parque das Mangueiras,
por sua vez, apresenta relevancia esportiva e ecoldgica, com a presenca marcante do skate e das nascentes, o
gue atrai o interesse de organizacGes especificas. Ja o Parque da Cidade tem grande potencial para eventos e
atividades culturais. Essa diversidade reforca a necessidade de mapeamento detalhado e segmentado dos

stakeholders, respeitando as especificidades sociais e ambientais de cada territério.
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O envolvimento estruturado dos stakeholders ndo apenas contribui para maior transparéncia e aceita¢do da
concessdo, como também aumenta as chances de sucesso na sua implementagdo e operagao. A construgdo de
uma matriz de didlogo estratégico permite que o poder publico atue com maior legitimidade, antecipe
resisténcias e estabeleca canais permanentes de escuta ativa com a sociedade civil. Ao incorporar desde o inicio
orgdos de controle como o TCE e a Defensoria Publica, além de moradores e futuros operadores privados, o
projeto consolida uma governanca colaborativa voltada a valorizagdo dos parques como bens publicos

acessiveis, seguros e dinamizadores da vida urbana.

Porto Velho conta com 460.413 habitantes segundo o Censo Demografico de 20228. A populacdo da capital
rondoniense é relativamente jovem, acompanhando o padrdao da Regido Norte. No Norte, cerca de 25,2% da
populacdo tem até 14 anos® — a maior proporc¢ao de criancas e adolescentes entre as regides brasileiras. Em
Rondbnia, a idade mediana da populacio é de 32 anos?, indicando que metade dos habitantes tem menos de
32 anos. Isso reflete uma base populacional predominantemente jovem-adulta, com forte presenca de criangas
e adolescentes, enquanto a parcela de idosos (65 anos ou mais) ainda é relativamente pequena (em torno de 8—
10%, inferior a média nacional de 10,9%). Em suma, o perfil etdrio de Porto Velho é marcado pela predominancia
de jovens em idade ativa e criangas, um dado importante para o planejamento de parques urbanos voltados a

essas faixas etdrias majoritarias.

Ao cruzar o perfil demografico com a vocacgao e tipologia de cada parque urbano de Porto Velho, nota-se uma
correspondéncia entre as caracteristicas populacionais e os usos previstos para esses espagos. O Parque da
Cidade, por exemplo, é um parque urbano multiuso que atende a diversos publicos: possui areas verdes para
convivéncia, quadras, campo e parquinho infantil. Essas estruturas dialogam com a grande parcela de criangas
e adultos jovens na cidade, oferecendo lazer para familias com filhos pequenos e espagos para atividades fisicas
dos adultos. Ja o Parque Jardim das Mangueiras tem vocacgdo voltada ao esporte e contato com a natureza:
tradicional ponto de lazer e pratica esportiva, especialmente para a juventude adepta do skate, ele também
protege recursos naturais como nascentes de igarapé®. Com 7,14 hectares de vegetac3o nativa e 12 nascentes
identificadas11, o Parque das Mangueiras alia a demanda dos jovens por esportes radicais com educacgdo
ambiental. Por fim, o Parque das Aguas (Marechal Rondon) localiza-se em &rea vulneravel e nasce com vocacdo
socioambiental: foi decretado como Area de Relevante Interesse Ecolégico para proteger nascentes da

microbacia do Igarapé da Penali2, mas prevé também a construcdo de praca e equipamentos de convivéncia.

Os dados de renda do IBGE revelam que Porto Velho tem niveis socioecondmicos modestos em comparagao a
outras capitais. Em 2010, a renda domiciliar per capita média era de aproximadamente RS 1.055 mensais (cerca
de 1 salario-minimo da época), e embora tenha havido crescimento desde entdo, a cidade permanece entre as
capitais de menor riqueza acumulada — com patrimdnio liquido médio per capita em torno de RS 20 mil, um dos

oito mais baixos do pais'3. Além disso, Rondénia registrou forte aumento da pobreza na ultima década: em 2021,

8 IBGE. Censo Demografico 2022. Disponivel em: https://cens02022.ibge.gov.br/. Acesso em: jun. 2025.

9 IBGE. Panorama da Populagdo — Regido Norte. Censo 2022.

10 prefeitura de Porto Velho. Portal da Prefeitura. Noticias sobre o Parque da Cidade. 2023.

11 prefeitura de Porto Velho. Decreto n? 18.374/2022 — Criagdo da APA Parque das Mangueiras.

12 prefeitura de Porto Velho. Decreto n? 18.373/2022 — Criagdo da ARIE Parque das Aguas Marechal Rondon.
13 |BGE. Estatisticas Experimentais: Distribuicdo de riqueza por municipios. 2021
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32% da populacgdo rondoniense vivia com renda per capita até RS 497 mensais'* contra 21% em 2020. Esses
numeros demonstram que uma parcela significativa dos moradores tem baixa renda e acesso limitado a lazer

pago. Nesse contexto, os parques urbanos gratuitos desempenham um papel crucial.

Ainda assim, existe parcela relevante dos moradores com capacidade econdmica para ser consumidor de
servigos nos parques. O IBGE mapeou a distribuicdao de renda por percentil da populagao.
TABELA 2 - DISTRIBUICAO PERCENTUAL DO TOTAL DO RENDIMENTO DOMICILIAR PER CAPITA DAS PESSOAS,

POR CLASSES DE PERCENTUAL DE PESSOAS EM ORDEM CRESCENTE DE RENDIMENTO, SEGUNDO AS GRANDES
REGIOES, AS UNIDADES DA FEDERAGAO E OS MUNICIPIOS DAS CAPITAIS - BRASIL — 2023

Grandes Classes de percentual de pessoas em ordem crescente de rendimento domiciliar per capita
Regides, (%)
Unidadesda  Até Mais Mais Mais Mais Mais Mais Mais Mais Mais
Federacdoe = 10% de de de de de de de de de
Municipios 10%a 20%a 30%a 40%a 50%a 60%a 70%a 80%a 90%
das Capitais 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%
Brasil 1,1 2,4 3,4 4,4 5,6 7,0 8,4 10,9 15,7 41,0
Norte 1,3 2,6 3,6 4,7 5,6 7,0 9,0 11,0 16,0 39,2
Rondénia 1,3 3,2 4,3 5,2 6,5 7,5 9,7 11,2 15,5 35,6
Porto Velho 0,9 2,9 3,9 5,0 6,1 8,1 9,5 11,1 15,9 36,6

FONTE: IBGE. ¥
A interpretacdo é resumida a seguir. A classe média urbana de Porto Velho (decis 60% a 90%) concentra-se em
renda per capita entre RS 1.000 e RS 3.000, o que equivale a renda familiar total entre RS 3.000 e RS 9.000,
conforme o tamanho do domicilio. Essa faixa corresponde aproximadamente a 40% da populagdo e estad
amplamente presente em bairros da Zona Norte e da regido Central — locais com melhor infraestrutura urbana
e concentracdo de servidores publicos, comerciantes e profissionais autdbnomos. Esses grupos tém capacidade
de consumo e interesse em eventos pagos de médio custo, consumo em food parks, a¢des culturais, eventos
gastronomicos e ativagdes patrocinadas. Os parques concedidos (especialmente o Parque da Cidade) tém forte
potencial de captar esse publico com agdes bem curadas, contribuindo para a sustentabilidade financeira do

projeto e para a dinamizagdo do parque como centralidade urbana.
A seguir apresenta-se o perfil da cidade de Porto Velho a partir dos dados do IBGE.

TABELA 3 - PERFIL DE RENDA DE PORTO VELHO

Percentil da Cidade @ Faixa de Renda Domiciliar Per % da Interpretagao
de Porto Velho Capita (estimada) Populagdo
(2023)
Até 50% Até ~RS 600,00 18,8% Baixa renda — metade mais pobre
50% a 80% ~R$ 600 a RS 1.800 28,7% Classe C (baixa média)
80% a 90% ~R$ 1.800 a RS 3.000 15,9% Classe C (média tipica)
10% mais ricos Acima de ~RS$ 3.000 per capita 36,6% Classes Be A

14 IBGE. Sintese de Indicadores Sociais. Ronddnia, 2021.
15 https://www.ibge.gov.br/estatisticas/sociais/saude/9221-sintese-de-indicadores-sociais.html

Rua Bela Cintra, 1200 - 12andar - Cj.11 - Consolagdo - S&o Paulo | SP


https://www.ibge.gov.br/estatisticas/sociais/saude/9221-sintese-de-indicadores-sociais.html

PARQUES URBANOS PVH | PSP HUB, PEZCO e APPARECIDO & CARVALHO PINTO ADVOGADOS

FONTE: IBGE. ELABORACAO DOS CONSULTORES.
Os usuarios dos parques urbanos de Porto Velho podem ser diferenciados conforme a frequéncia e a motivagao
de uso. Ha os usudrios didrios ou regulares, geralmente moradores do entorno ou pessoas que adotaram o
parque como espacgo de exercicio e rotina. Esses incluem praticantes de caminhada e corrida matinal na pista
do Parque da Cidade, ou jovens skatistas que frequentam o Parque das Mangueiras quase todos os dias. Em
paralelo, existem os usudrios eventuais ou de fim de semana — familias que visitam os parques para lazer e
piqueniques, grupos de amigos em busca de convivéncia ao ar livre, etc. Também ocorrem visitas institucionais
ou de grupos: escolas e projetos sociais frequentemente levam criancas e adolescentes para atividades de

educagdo ambiental no Parque das Mangueiras, dada a existéncia de nascentes e da vegetacdo identificada.

Os variados grupos de usudrios buscam nos parques satisfazer interesses diversos, que vao do lazer passivo ao
esporte ativo, da contemplagdo ambiental a atividades culturais e de socializagdo. Para muitos, o lazer e
descanso em meio ao verde é o principal atrativo. Outro segmento significativo é o dos esportistas e praticantes
de atividades fisicas: os parques oferecem pista para corrida e caminhada, academias ao ar livre e quadras
informais. No Parque das Mangueiras, especificamente, a pratica de skate e outras modalidades de esportes
radicais é um interesse central, atraindo muitos jovens. Had também aqueles que vdo aos parques em busca de
contato com a natureza e contemplacdo. Além disso, os parques cumprem funcgado cultural e social: servem como
palco de eventos culturais, apresentacdes artisticas, feiras e comemoracdes que enriquecem a agenda da

cidade.

Um aspecto crucial na gestdo dos parques é garantir a inclusdo de pessoas com necessidades especiais,
assegurando acessibilidade fisica e programatica para todos os usudrios. Isso envolve adaptar a infraestrutura
para mobilidade reduzida. Em Porto Velho, ha iniciativas pioneiras nesse sentido: o Parque da Cidade possui a

III

primeira “academia acessivel” de Rondonia, com aparelhos de musculagdo ao ar livre desenvolvidos para uso
por pessoas com deficiénciais. Medidas assim permitem que idosos, pessoas com deficiéncias fisicas, sensoriais

ou intelectuais e demais publicos com necessidades especificas possam usufruir plenamente dos parques.

As caracteristicas do entorno urbano de cada parque influenciam seu uso e o papel social que desempenha. O
Parque da Cidade esta localizado na zona Norte de Porto Velho, ao lado de um shopping center e em area de
facil acesso. Ja o Parque Jardim das Mangueiras situa-se na zona Leste (bairro Cunid, Av. Guaporé) e cumpre
duplafungdo social: € uma drea verde em meio a bairros residenciais e também um ponto de encontro de jovens
devido ao skate park. A criacdo da Area de Protecdo Ambiental no parque reforga a insercdo comunitaria. Por

sua vez, sua localizagdo é em area vulneravel préxima ao Igarapé da Penal.

Considerando suas estruturas e programacdes, os trés parques tém potencial complementar para atender
diversos grupos etdrios e perfis sociais em Porto Velho. O Parque da Cidade é capaz de acolher desde criangas
até idosos. A estrutura plana e urbanizada do Parque da Cidade, somada a projetos inclusivos como a academia

adaptada, permite que pessoas com deficiéncia e idosos com mobilidade reduzida também o frequentem. No

16 prefeitura de Porto Velho. Instalacdo da primeira academia acessivel da cidade. 2023
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Parque das Mangueiras, hd espago para outros publicos além dos adolescentes: a existéncia de arvores, trilhas

curtas e placas educativas sobre a flora local atraira estudantes e apreciadores do meio ambiente®.

Os parques urbanos modernizados desempenhardo papel central na promocdo da inclusdo social e do bem-
estar coletivo em Porto Velho. Em primeiro lugar, funcionam como espacos democratizadores — o acesso é livre
e gratuito. Iniciativas como a academia adaptada no Parque da Cidade exemplificam essa vocacgdo inclusiva. Em
segundo lugar, parques urbanos contribuem imensamente para o bem-estar fisico e mental da populagdo. No

caso de Porto Velho, ainda, os parques desempenham um papel educativo e de conscientizagdo ambiental.

Diante de todos esses fatores, o projeto de concessdo dos parques urbanos de Porto Velho visa elevar ainda
mais a qualidade do servico oferecido, garantindo a sustentabilidade dessas areas a longo prazo. A concessao
tera como objetivos centrais: melhorar a infraestrutura e gestdo dos parques, assegurar a manutencdo continua
e servicos de qualidade, preservar os recursos naturais e, sobretudo, garantir o acesso universal da populagdo a

esses espacos.

A concessdo dos parques abre uma oportunidade estratégica para fomentar um calendario permanente de
eventos culturais, esportivos, gastronémicos e ambientais, potencializando o uso dos espagos publicos e
gerando novas receitas acessorias. Eventos bem estruturados funcionam como vetores de ativagao dos parques,
ampliando a frequéncia e a diversidade de publicos atendidos. Em diversas cidades brasileiras que adotaram o
modelo de concessdo, como Sdo Paulo (Parque Ibirapuera) e Recife (Parque Santana), a realizagdo de festivais,
feiras gastronémicas, corridas de rua, shows ao ar livre e mostras educativas é uma das principais fontes de
dinamismo dos equipamentos, sendo também geradoras de patrocinio, concessdo tempordria de espacgos e
locagGes para marcas. Essa logica pode ser replicada em Porto Velho, desde que o operador estabeleca uma
curadoria ativa de programagdo e mantenha equilibrio entre eventos de massa e a¢Ges voltadas a publicos

especificos.

No caso especifico de Porto Velho, a estrutura urbana da cidade e a caréncia de espagos publicos qualificados
para grandes eventos fazem com que os parques se tornem pontos de alta atratividade. O Parque da Cidade,
por estar em area central e contar com acessos viarios adequados, possui alto potencial para receber eventos
culturais e festivais familiares, capazes de atrair moradores de diferentes regides da cidade. Ja o Parque das
Mangueiras pode explorar o calenddrio esportivo com campeonatos de skate, encontros juvenis e atividades
educativas ao ar livre. O Parque das Aguas, por sua vez, pode ser palco de acdes comunitarias e eventos voltados
a sustentabilidade e educagcdo ambiental. Importante notar que Porto Velho possui um contingente relevante
de populagdo com renda média e alta, especialmente nos bairros de classe média da zona Norte e na regido
central, e esses grupos costumam ser mobilizados por eventos com apelo cultural, esportivo ou gastronémico
mais sofisticado. Assim, eventos bem-posicionados podem capturar publicos com maior poder aquisitivo,

gerando oportunidades de consumo, patrocinio e visibilidade institucional.

Benchmarks de concessdes bem-sucedidas mostram que a gestdo ativa da agenda de eventos é fundamental
para garantir a vitalidade econémica e o valor simbdlico dos parques. No caso do Parque lbirapuera (SP), o
operador desenvolve a¢des regulares com apoio de patrocinadores como Natura, Itau e Unilever, oferecendo

desde exposicGes a sessGes de cinema ao ar livre. No Parque Madureira (RJ), mesmo atualmente sem concessao,
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eventos musicais gratuitos patrocinados por marcas atraem milhares de visitantes e impulsionam a economia
local. Esses exemplos indicam que, com curadoria adequada e articulagdo entre concessiondria, marcas e poder
publico, é possivel estruturar um modelo de marketing cultural e territorial que qualifica o parque como
equipamento urbano relevante, ao mesmo tempo em que diversifica receitas. Em Porto Velho, tal abordagem
pode funcionar ndo apenas como ativador econémico, mas também como plataforma de valorizacdo da

identidade regional, da cultura amazénica e da cidadania ambiental.
CAPITULO Il — DIRETRIZES DA CONCESSAO

12. DIRETRIZES GERAIS

12.1. A CONCESSIONARIA deve executar todos os servicos e dispor, de forma direta ou mediante
subcontratacdo, de todos os recursos humanos, itens, materiais, equipamentos e insumos necessarios para o

cumprimento do OBJETO, observado o disposto no CONTRATO em relagdo a subcontratacdo.

12.1.1. As atividades do OBJETO devem estar de acordo com as orientagdes estabelecidas pelos d6rgdos da

Administragdo Publica Municipal, no exercicio de sua competéncia regulamentar e no seu poder de policia.

12.2. Durante o prazo da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA devera observar todos os requisitos minimos e

especificos deste ANEXO.

12.2.1. O PODER CONCEDENTE e a ENTIDADE GESTORA poderdo, a qualquer tempo, constatando que a
CONCESSIONARIA deixou de atender aos encargos estabelecidos neste documento, manifestar-se

expressamente no sentido de que sejam providenciados os ajustes e adequagdes necessarios.

12.2.2. A CONCESSIONARIA deverd impor o atendimento das regras e disposigdes do CONTRATO e seus ANEXOS
a todas subcontratadas e exigir a apresentagao dos documentos e informagdes necessarios a demonstragdo de

regularidade e capacidade de executar as respectivas obrigagdes.

12.3. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA providenciar todas as autorizagdes, alvaras, certiddes,
permissdes, licengas e aprovacgdes de qualquer natureza necessarias junto aos respectivos érgaos e entidades
da Administracdo Publica nos ambitos federal, estadual e municipal, com vistas a execucdo das atividades
relacionadas 8 CONCESSAO, sendo todas as despesas com tais processos de sua exclusiva responsabilidade, nos

termos do CONTRATO e seus ANEXOS.

12.3.1. Aresponsabilidade do PODER CONCEDENTE no ambito da obtencdo das autorizagGes, alvaras, certiddes,
permissdes, licengas e aprovagGes de qualquer natureza necessarias para a execugao do OBJETO esta limitada

ao disposto no CONTRATO.

12.3.2. No ambito da obtencdo das autorizagGes, alvards, certidGes, permissGes, licencas e aprovacGes de
qualquer natureza necessdrias para a execucdo do OBJETO, a CONCESSIONARIA contard com o apoio do PODER

CONCEDENTE para interlocugdo com outros 6rgdos e entidades da Administragdo Publica.

Rua Bela Cintra, 1200 - 12andar - Cj.11 - Consolagdo - S&o Paulo | SP



PARQUES URBANOS PVH | PSP HUB, PEZCO e APPARECIDO & CARVALHO PINTO ADVOGADOS

12.3.3. A CONCESSIONARIA deve manter atualizadas as autorizacdes, alvards, certides, permissdes, licencas e

aprovagdes de qualquer natureza junto aos érgaos responsaveis.

12.4. As atividades operacionais e de obras inerentes a execuc¢do do OBJETO deverdo ocasionar o minimo de

interferéncia negativa possivel no seu entorno, na sua vizinhanga e no meio ambiente.

12.4.1. A CONCESSIONARIA deverd adotar medidas que minimizem o impacto no cotidiano dos USUARIOS,
garantindo a continuidade do servico e mitigando os transtornos causados pelos INVESTIMENTOS

OBRIGATORIOS e eventuais INVESTIMENTOS FACULTATIVOS.

12.5. A CONCESSIONARIA deverd, sempre que possivel, fazer uso de acdes que fomentem a sustentabilidade, a
participacdo e inclusdo social, o didlogo com a comunidade e o respeito as minorias e aos grupos sociais

vulneraveis.

12.5.1. A CONCESSIONARIA devera considerar a adogdo de elementos naturais e de sustentabilidade como
coleta e reuso de aguas pluviais, implantacdo de painéis fotovoltaicos, de jardins verticais, teto jardim, de

ventilacdo cruzada e aproveitamento da iluminagdo natural.

12.5.2. A CONCESSIONARIA deverd, sempre que possivel, adotar praticas sustentaveis na elabora¢do dos
projetos e na realizacdo das obras, com vistas a minimizar os impactos ambientais decorrentes e a geragdo de

residuos, bem como garantir a utilizagdo racional e eficiente de recursos e materiais empregados.

12.5.3. Os projetos e obras deverdo levar em conta conceitos de sustentabilidade, traduzidos na alta
performance tecnoldgica, na eficiéncia do sistema construtivo, no correto uso dos materiais, na racionalidade e
economia dos recursos energéticos e do uso e reaproveitamento de agua, garantindo conforto e bem-estar aos

USUARIOS.

12.6. A CONCESSIONARIA poderd e deverd propor solu¢des para aprimorar o desenvolvimento de suas

atividades com vistas a oferecer servicos em nivel adequado aos USUARIOS.

12.6.1. A CONCESSIONARIA podera se valer de inovagdes tecnoldgicas, seja de processos ou equipamentos, com
a finalidade de trazer eficiéncia ao cumprimento de suas obrigacGes e encargos, sejam aquelas ligadas a

operac3o e gestdo, ou as intervencdes, desde que atendidos os objetivos finalisticos da CONCESSAO.

12.7. O trabalho de fiscalizagdo do PODER CONCEDENTE, da empresa especializada de auditoria independente
e da ENTIDADE GESTORA dever4 ser facilitado pela CONCESSIONARIA, por meio do fornecimento tempestivo e
completo de todas as informacgdes solicitadas incluindo, mas ndo se limitando a contratos, notas fiscais,

relatdrios, dados financeiros e operacionais.

12.8. Nos casos omissos, a CONCESSIONARIA dever3 solicitar orientacdo do PODER CONCEDENTE.
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13. LEGISLACAO, NORMAS E REGULAMENTOS APLICAVEIS

13.1. A CONCESSIONARIA deverd observar todo o arcabouco legal existente, composto por leis, decretos,
regulamentos, manuais, portarias e normas federais, estaduais e municipais direta e/ou indiretamente

aplicaveis ao objeto, em especial:

i. Lei Federal n2 9.795/1999 (disp&e sobre a educacdo ambiental e institui a Politica Nacional de Educacdo

Ambiental);

ii. Lei Federal n2 9.985/2000 (institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo da Natureza);
iii. Lei Federal n2 10.098/2000 (Lei da Acessibilidade);

iv. Lei Federal n2 10.257/2001 (Estatuto da Cidade);

v. Lei Federal n2 13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia).

13.2. A CONCESSAO sujeita-se as disposi¢des do presente CONTRATO e de seus ANEXOS, as leis vigentes no Brasil
— com expressa renuncia a aplicagdo de qualquer outra — e aos preceitos de Direito Publico, além da Lei
Complementar Municipal n2 716/2018, sendo-lhe aplicaveis, supletivamente, os principios da Teoria Geral dos

Contratos e as disposicdes de direito privado e demais normas vigentes sobre a matéria.

13.3. Devem ser respeitadas as normas do Corpo de Bombeiros, bem como os demais normativos vigentes para
0 escoamento do publico em situacdes normais e em caso de panico, devendo a CONCESSIONARIA, para tanto,

elaborar os devidos estudos que demonstrem o cumprimento das exigéncias aplicaveis.

13.4. Os projetos, obras e servicos a serem realizados devem garantir a acessibilidade arquitetonica e
comunicacional as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, especialmente em observagao a ABNT NBR

9050.

13.5. As referéncias neste ANEXO a legislagcdo, normas técnicas e demais regulamentagdes incluem todas as suas
alteragdes, substituicdes, consolidacbes e respectivas complementacgdes, salvo se expressamente disposto de

forma diferente.

14. DIRETRIZES ESPECIFICAS

14.1. A CONCESSIONARIA deverd assegurar, ao longo da CONCESSAO, a destinacdo dos PARQUES a sua vocagao.

Parque da Cidade — Parque Ancora com vocag¢do multifuncional

O Parque da Cidade configura-se como um parque urbano de escala regional, com forte apelo junto a familias,
esportistas e frequentadores cotidianos. Seu conceito de negdcio esta centrado na oferta diversificada de
servicos voltados ao lazer, esporte, eventos e alimentagdo, com estrutura ja existente que pode ser qualificada
e ampliada. A proximidade com o shopping center, o acesso facilitado e a infraestrutura parcialmente
consolidada tornam o parque atrativo para concessdo de servicos como quiosques, locacdo de espacos para

eventos, food trucks, atividades esportivas orientadas e operacgdes de apoio, como estacionamento e espaco
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pet. A estratégia futura pode incluir a expansdo da area util por meio da integragcdo do terreno lindeiro, além de
fomentar o parque como polo de eventos regionais e atividades de longa permanéncia, garantindo equilibrio

entre uso publico gratuito e receitas acessorias.
Parque Jardim das Mangueiras — Parque Satélite com énfase esportiva e ecoldgica

Com perfil mais localizado e forte identidade juvenil e esportiva, o Parque Jardim das Mangueiras (Skate Park)
apresenta um conceito de negdcio voltado a valorizagdo do esporte urbano, do comércio de pequeno porte e
da educagdo ambiental. A estrutura existente — como as pistas de skate, quadras e circuito de caminhada — pode
ser qualificada para ampliar o uso regular e atrair eventos tematicos, como campeonatos e oficinas. A frente
comercial voltada para a Avenida José Vieira Caula ja abriga quiosques de alimentagdo, que podem ser
reformados e regularizados. Ha ainda potencial para criagdo de uma nova frente de servigcos voltada a Rua
Ananias Andrade. A presenca de 12 nascentes e a classificagdo como APA conferem ao parque um papel
estratégico na preservacdo ambiental urbana, com possibilidade de parcerias para programas de educacdo

ecoldgica e implantacdo de trilhas interpretativas.
Parque das Aguas — Parque Satélite com foco ambiental, educativo e histérico

O Parque das Aguas possui uma vocagdo clara para atividades de contemplacdo, educacdo ambiental e
valorizagdo patrimonial. Localizado em area sensivel do ponto de vista hidrico, com presenca de nascentes e
conexdo com o Rio Madeira, o parque abriga elementos histéricos ligados ao antigo sistema de abastecimento
de 4dgua da cidade. Seu conceito de negdcio deve priorizar a requalificacdo ecoldgica da area, a implantagdo de
trilhas educativas, viveiros, hortas urbanas e espacos expositivos relacionados ao ciclo da agua e a historia local.
A concessdo pode contemplar servigos de apoio leves e compativeis com a fungdo ambiental do parque, como
cafés, venda de produtos agroecoldgicos, visitagao guiada e atividades em parceria com escolas e universidades.
Trata-se de um espagco voltado a sensibilizagdo ambiental e ao uso comunitdrio, com grande potencial para se

tornar um polo de referéncia em sustentabilidade urbana.

14.2. A CONCESSIONARIA deverd respeitar e observar as diretrizes do PLANO DE MANEJO dos PARQUES,
cabendo-lhe somente a execugdo dos encargos que lhe forem imputaveis nos termos do CONTRATO e de seus

ANEXOS.

14.3. Durante o prazo da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA deverd observar todos os requisitos minimos e
especificos deste ANEXO e preservar os elementos intrinsecos que caracterizam os PARQUES, tais como os

recursos naturais e seu carater de espaco publico.

14.3.1. O PODER CONCEDENTE podera vetar usos e atividades, de carater comercial ou ndo, apenas que sejam

conflitantes com o carater de Unidade de Conservagdo e com os PLANOS DE MANEJO dos PARQUES.

14.3.2. Os elementos vegetais e outras caracteristicas ambientais presentes na AREA DE PRESTACAO DOS
SERVICOS CONCEDIDOS, tais como arvores, macicos arbdreos, espacos abertos, gramados, arbustos, jardins e
elementos hidricos sdo parte constituinte de seu ecossistema, sua paisagem e sua identidade, sendo
importantes na relagdo dos PARQUES com a cidade, devendo ter suas caracteristicas, bem como o seu

patriménio natural, mantidos pela CONCESSIONARIA.
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14.4. Caso a CONCESSIONARIA utilize drones, deverd ser observada a legislacdo vigente, bem como as diretrizes
especificas do PODER CONCEDENTE, a fim de ndo interferir na dindmica da fauna, principalmente de passaros,

que habitam as proximidades da AREA DE PRESTACAO DOS SERVICOS CONCEDIDOS.

14.5. O uso de veiculos motorizados no interior dos PARQUES, excetuados os estacionamentos, esta sujeito a

autorizagao expressa pelo PODER CONCEDENTE, incluindo regulamentacdo de limites de velocidade.

14.6. Nos espacos livres e ambientes externos dos PARQUES é vedado o uso e a instalagao de qualquer tipo de

iluminacdo, elemento luminoso ou similar que seja atrativo a fauna.

15. POLITICA DE INGRESSO, VISITACAO E EXPLORAGAO COMERCIAL

15.1. O hordrio de visitagdo publica devera observar, no minimo, o disposto na Resolugdo n2 002, de 25 de julho
de 2023/EMDUR em rela¢do ao Parque da Cidade, ou o que vier a substitui-lo, e os regramentos especificos dos

demais parques.

15.1.1. A CONCESSIONARIA poderd propor a ampliagdo de horarios para determinadas atividades, condicionada
a aprovacgao pelo PODER CONCEDENTE.

15.1.2. A CONCESSIONARIA poderd propor a implantacdo de novos acessos aos PARQUES, condicionada a
aprovacao pelo PODER CONCEDENTE.

15.1.3. A CONCESSIONARIA deve garantir o livre acesso aos PARQUES pelo PODER CONCEDENTE e por terceiros
indicados pelo PODER CONCEDENTE.

15.1.4. E vedada a cobranga de ingresso ou qualquer tipo de valor pecunidrio para acesso, permanéncia e/ou

uso do centro de visitantes, dreas comuns, sanitarios, trilhas e espacos livres dos PARQUES.
15.2. A CONCESSIONARIA tera exclusividade na exploragdo comercial de:

i. Comércio ambulante; e

ii. Atividades que envolvam a instalacdo de estruturas tempordrias ou desmontaveis.

15.3. A CONCESSIONARIA devera realizar o cadastramento e podera cobrar de terceiros que realizem essas

atividades no interior dos PARQUES.

15.4. A CONCESSIONARIA devera zelar pela padronizacdo da estrutura e da identidade visual, bem como das

condi¢Ges de higiene e de qualidade dos produtos e servicos oferecidos.

15.5. CONCESSIONARIA deverd fomentar acSes de desenvolvimento social e comunitario dentro dos PARQUES,
como atividades de voluntariado, estabelecendo estratégias de articulagdo com os USUARIOS e entidades

representativas dos PARQUES, para a melhoria dos servigcos prestados.

15.6. As ac¢Oes de voluntariado eventualmente existentes nos PARQUES devem ser mantidas e contar com o

apoio da CONCESSIONARIA, como a inclus3o das atividades oferecidas na agenda dos PARQUES.
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15.7. Os voluntarios poderdo utilizar gratuitamente os espacos livres dos PARQUES para suas agdes de lazer e

educacdo mediante agendamento junto a programacdo da CONCESSIONARIA.

16. EXPLORAGAO PUBLICITARIA E DIREITOS DE NOMEAGAO

16.1. A CONCESSIONARIA podera instalar e explorar faces publicitarias em mobilidrio urbano e painéis

publicitarios nos PARQUES.

16.1.1. As faces publicitarias associadas a elementos de mobilidrio urbano, como MUPIs (mobiliario urbano de
publicidade e informagdo), reldgios digitais, abrigos de pontos de parada, lixeiras e bebedouros, deverdo possuir

area maxima de 2 m? (dois metros quadrados).

16.1.2. A instalacdo das faces publicitarias deve observar as seguintes diretrizes:

i. Minimizar o impacto na paisagem;

ii. Ndo obstruir a circulagdo; e

iii. Afastamento minimo de 50 m (cinquenta metros) entre dois painéis publicitarios.

16.1.3. Caso a CONCESSIONARIA instale painéis publicitarios destinados & visualizagdo a partir do exterior dos

PARQUES, esses deverdo ser instalados no interior, a no maximo 1 m (um metro) do cercamento do PARQUE.

16.1.4. A proposta de exploragdo publicitaria devera ser apresentada, para aprovacdao do PODER CONCEDENTE,

por meio de Documentos Técnicos de Arquitetura e Engenharia.
16.1.5. E vedado o uso de iluminacgdo atrativa a fauna nos painéis publicitarios.

16.1.6. Todas as faces publicitarias digitais deverdo ser capazes de adequar a intensidade luminosa em funcdo

das condic¢des de luminosidade do ambiente, no minimo reduzindo o brilho no periodo noturno.

16.1.7. As faces publicitarias destinadas a visualizagdo a partir do interior dos PARQUES devem ser desligadas

fora do horario de visitagdo dos PARQUES, no periodo noturno.

16.1.4. A CONCESSIONARIA poderé firmar acordos de patrocinio, exposicdo de marca e cessdo dos direitos de

nomeacao (naming rights) de equipamentos, espacos, servicos e instalagbes dos PARQUES.

16.1.4.1. A proposta de exposi¢do de marca deverad ser apresentada, para aprovacao do PODER CONCEDENTE,

por meio de Documentos Técnicos de Arquitetura e Engenharia.

16.1.4.2. E vedada a cess3o dos direitos de nomeagdo dos PARQUES.

16.1.5. A CONCESSIONARIA podera propor, a exploracdo publicitaria no servico de internet Wi-Fi.
16.1.6. O acesso para o PODER CONCEDENTE deverd ser livre de publicidade.

16.1.7. A exploracdo publicitaria, exposi¢cdo de marca, patrocinio e a cessdo dos direitos de nomeacgédo, deverdo

observar as seguintes disposi¢des:
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i. Ndo fazer referéncia a marcas ou produtos relacionados a:

a) Produtos relacionados a cigarros, cigarrilhas, charutos, cachimbos ou qualquer outro produto fumigeno,

confome Lei Federal n2 9.294/1996;
a) Produtos armamentistas;

b) Entidades religiosas;

c) Organizacdes politico-partidarias;

d) Quaisquer marcas ou produtos cujo nome ou contelddo apresente teor preconceituoso ou discriminatério em
fungdo de raga, cor, género, religido, origem étnica, nacionalidade, orienta¢do sexual, condi¢do fisica, mental ou

psiquica, orientacdo politica, ou qualquer outro fator de diferenciagéao;
ii. Para cessdo de direitos de nomeacdo, utilizar somente caracteres do alfabeto latino; e
iii. Atender as restricdes emitidas pelo Conselho Nacional de Autorregulacdo Publicitaria (CONAR).

16.1.8. A CONCESSIONARIA poderd propor ao PODER CONCEDENTE outros formatos de exposicio de marca e/ou
publicidade, conforme disposicdes do CONTRATO sobre a exploracdo de RECEITAS ACESSORIAS.

CAPITULO IV — INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS

17. DIRETRIZES GERAIS

17.1. Os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS compreendem os encargos de projeto, licenciamento e obra

necessarios para a adequacgao dos PARQUES as especificagdes estabelecidas pelo PODER CONCEDENTE.

17.1.1. A execugdo dos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS devera observar as disposicdes deste ANEXO, bem
como toda a legislagdo, normativa e regulamentacao aplicaveis, em especial a legislacdo urbanistica e ambiental

vigente, bem como normas técnicas, e os PLANOS DE MANEJO dos PARQUES.

17.1.2. A CONCESSIONARIA devera observar os prazos para a execugdo dos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS
dispostos no CAPITULO VI.

17.2. A CONCESSIONARIA sera responsavel por todo tipo de passivo decorrente das obras e benfeitorias que
realizar, sendo de sua competéncia a retirada de entulhos, a mobilizacdo e desmobilizacdo de canteiros de obras

e a adequada destinacdo de residuos.

17.3. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA providenciar todas as autorizagdes, alvaras, certidGes,
permissdes, licengas e aprovagées de qualquer natureza necessarias junto aos respectivos 6rgaos e entidades
da Administragdo Publica nos ambitos federal, estadual e municipal, com vistas a execuc¢do dos INVESTIMENTOS
OBRIGATORIOS, sendo todas as despesas com tais processos de sua exclusiva responsabilidade, nos termos do

CONTRATO e seus ANEXOS.
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17.4. O fornecimento de projetos e estudos pelo PODER CONCEDENTE n3o exime a CONCESSIONARIA de realizar

levantamentos, comprovar a viabilidade e elaborar o detalhamento executivo dos projetos.

17.5. A CONCESSIONARIA devera conceber, detalhar e executar os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS em estrita
observancia a vocacdo predominante de cada PARQUE, vedada a adocdo de solugdes padronizadas que

desconsiderem suas especificidades territoriais, urbanisticas, ambientais e funcionais.

17.5.1. Para fins do disposto nesta cldusula, deverdo ser observadas, no minimo, as seguintes diretrizes:
I. o Parque da Cidade deverd consolidar-se como equipamento urbano de escala municipal e regional, com
vocagao multifuncional, apto a receber atividades de lazer, esporte, convivéncia e eventos;
Il. o Parque das Aguas devera priorizar funcdes de recuperacdo ambiental, preservacdo hidrica, conectividade
ecoldgica, mobilidade ativa e fruicdo publica compativel com sua sensibilidade socioambiental;
Ill. o Parque das Mangueiras devera consolidar-se como parque urbano de escala de bairro, com énfase em

esporte, lazer ativo, permanéncia cotidiana e educagdo ambiental.

17.6. Os projetos executivos, memoriais descritivos e planos de implantacdo deverdo demonstrar

expressamente a aderéncia das solugdes propostas as diretrizes desta cldusula.

18. FASEAMENTO DOS INVESTIMENTOS E CONDICIONANTES DE IMPLANTAGAO

18.1. Os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS poderdo ser organizados em fases de implantacdo, observado o
cronograma proposto pela CONCESSIONARIA e a necessidade de compatibilizagdo entre maturidade fundiaria,

ambiental, urbanistica e operacional de cada frente de intervencao.

18.2. O faseamento devera distinguir, no minimo:

I. investimentos de implantagdo imediata;

Il. investimentos sujeitos a conclusdo prévia de licenciamentos, aprovacgdes ou liberagGes administrativas;

lll. investimentos condicionados a solugdo de interferéncias fundiarias, ambientais, habitacionais ou de

infraestrutura urbana.

18.3. A submissdo de cada fase ao PODER CONCEDENTE deverd conter, no minimo:

|. descricdo do escopo;

Il. cronograma fisico-financeiro;

IIl. matriz de dependéncias;

IV. indicagdo de condicionantes externas;

V. medidas de mitigacdo de impacto a operagdo, aos usuarios e ao entorno.

18.4. A existéncia de condicionantes alheias & atuacio da CONCESSIONARIA n3o a exime do dever de
planejamento, coordenacdo e proposi¢do tempestiva de solugdes técnicas e operacionais para viabilizagdo dos

investimentos.
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18.5. Durante a execugdo das obras civis é de responsabilidade da CONCESSIONARIA:
i. Fornecimento de todos os servigos de supervisdo e engenharia;

ii. Suprimento de mdo de obra, canteiros de servico, materiais, equipamentos, pegas sobressalentes e

acessorios;
iii. Utilidades e suprimentos de construgao;
iv. Materiais temporarios, estruturas e instalacdes;

v. Transporte (inclusive descarga e movimentagdo), armazenamento e quaisquer outros servigos necessarios

para a execucdo das obras dentro dos padrdes de qualidade exigidos no CONTRATO;
vi. Adequada sinalizagdo temporaria e isolamento em caso de necessidade de restricdo de acesso;
vii. Comunica¢do com os USUARIOS.

18.6. A CONCESSIONARIA sera responsavel pelas demolicdes necessarias a realizacdo dos encargos de obra,
podendo propor outras demolicdes durante a CONCESSAO, desde que sejam devidamente justificadas e

previamente aprovadas pelo PODER CONCEDENTE e demais drgdos competentes.

19. INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS - GERAL

Os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS compreendem as intervengdes necessarias a:

=  Requalificagdo integral dos parques e ou sua criagao;
=  Ampliagdo de sua capacidade de atendimento;

= Implantacdo de novos equipamentos e edifica¢des;

= |ntegragdo urbana com o entorno;

=  Estruturacdo de area institucional e de eventos;

= Implantacdo de parcelamento complementar com potencial de desenvolvimento imobilidrio.

19.1. Diretrizes gerais de saneamento, drenagem e recuperagdo hidrico-ambiental

19.1.1. A CONCESSIONARIA devera conceber, detalhar e executar os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS de forma
compativel com a preservagao, recuperagao e valorizagdo dos corpos hidricos, nascentes, areas de drenagem,

areas Umidas, talvegues e faixas ambientalmente sensiveis inseridos ou relacionados aos PARQUES.

19.1.2. Para fins do disposto nesta clausula, a CONCESSIONARIA deverd observar, no minimo:

l. prevengdo de processos erosivos, assoreamento, alagamento e carreamento de sedimentos;

Il. adogdo de solugbes de drenagem compativeis com a topografia, o regime hidrico local e a sensibilidade

ambiental das dreas;

IIl. compatibilizacdo dos projetos com a infraestrutura de saneamento e drenagem do entorno;
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IV. protegdo das areas vegetadas, nascentes e margens de cursos d’agua;

V. valorizacdo paisagistica e funcional dos elementos hidricos, sempre que compativel com a seguranca, a saude

publica e as restricdes ambientais incidentes;

VI. adogdo preferencial de solugdes baseadas na natureza, quando técnica, ambiental e economicamente

adequadas.

19.1.3. Os projetos executivos deverdo conter memorial especifico de drenagem, manejo hidrico e protecdo
ambiental, com demonstragdo de compatibilidade entre as intervencdes propostas, a seguranga dos USUARIOS,

a funcionalidade dos PARQUES e as condicionantes ambientais aplicaveis.

19.1.4. A aprovacao de projetos pelo PODER CONCEDENTE podera exigir complementagdes, ajustes ou medidas
mitigadoras adicionais, sempre que identificados riscos de impacto negativo sobre a dinamica hidrica, a

estabilidade do terreno, a APP, a vegetacgdo ou a frui¢do publica dos PARQUES.

19.2. Paisagismo e Recuperagdo Ambiental

19.2.1. A CONCESSIONARIA devera implantar e/ou requalificar as areas verdes dos PARQUES, compreendendo,

no minimo, a execugdo dos seguintes servicos e intervengoes:
I.implantagdo e requalificagdo de areas verdes, jardins, canteiros e demais elementos paisagisticos;

Il. manejo, tratamento, preservacao e, quando cabivel, transplante de individuos arbdreos existentes, observada

a legislagdo aplicavel;
Il. plantio de novos individuos arbdreos, arbustivos e forracGes;

IV. implantagdo de estruturas de contengao, inclusive gabides, para estabilizagdo de taludes e protecdo de dreas

suscetiveis a erosdo; e

V.instalagdo, requalificacdo ou substituicdo de gradis, cercamentos, portdes e demais elementos de delimitagdo

e protecdo paisagistica e patrimonial.

19.2.2. Os projetos e intervengdes de paisagismo e recupera¢dao ambiental deverdo observar, no minimo, as
seguintes diretrizes:
I. priorizacdo de espécies nativas, adequadas as condi¢cdes climaticas, ecoldgicas e paisagisticas locais;
Il. integracdo com solucdes de drenagem sustentavel e manejo de d4guas pluviais;
lIl. promogdo de sombreamento adequado das areas de circulacdo, permanéncia e descanso dos USUARIOS;
IV. observdncia de critérios de biodiversidade, conectividade ecoldgica, conforto ambiental e resiliéncia
climatica; e
V. compatibilizagdo com as condi¢Ges de uso publico, segurancga, acessibilidade e manutencdo operacional dos

PARQUES.
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19.3. Urbanizagao, Planos de Piso e Passeios

19.3.1. A CONCESSIONARIA deverd implantar, requalificar, recuperar e manter os planos de piso, passeios,
caminhos, percursos e demais elementos de urbanizagdo dos PARQUES, observadas as diretrizes deste ANEXO

e as normas técnicas aplicaveis.

19.3.2. As intervencBes de urbanizacdo, planos de piso e passeios deverdo assegurar, no minimo:
I. acessibilidade universal, em conformidade com a ABNT NBR 9050 e demais normas aplicaveis;
Il. implantagdo de piso tatil, rampas, rebaixamentos, travessias acessiveis e demais dispositivos necessarios a
circulagao autébnoma e segura dos USUARIOS;
lll. priorizagdo de materiais drenantes, permeaveis ou de baixa impermeabilizagdo, sempre que técnica e
operacionalmente viaveis;
IV. continuidade, seguranca, legibilidade e conforto dos percursos internos e externos; e
V. integragdo funcional com a infraestrutura ciclovidria existente e planejada, inclusive aquela prevista no Plano

de Mobilidade do Municipio.

19.3.3. Os projetos executivos de urbanizagdo deverdo demonstrar a compatibilizacdo entre acessibilidade,
drenagem, mobilidade ativa, paisagismo, seguranca dos USUARIOS e condi¢des de opera¢do e manutencdo dos

PARQUES.

19.4. lluminagao

19.4.1. A CONCESSIONARIA deverd implantar sistema completo de iluminagéo publica e cénica para a totalidade
dos PARQUES, mediante elaboragdo de projeto luminotécnico especifico, compatibilizado com os demais

projetos executivos e com as normas técnicas aplicaveis.
19.4.2. O sistema de iluminacgdo devera contemplar, no minimo:

I. postes, luminarias, projetores, refletores, quadros, redes, infraestrutura e demais componentes necessarios a

plena operagdo do sistema;

Il. atendimento aos niveis minimos de iluminancia, uniformidade, seguranca e desempenho previstos na

legislacdo e nas normas técnicas brasileiras aplicaveis;

Ill. cobertura dos percursos internos, acessos, edificagdes, monumentos, equipamentos esportivos, areas de

permanéncia e demais espacos relevantes a fruigdo publica;

IV. priorizacdo de luminarias, equipamentos e solucGes de alta eficiéncia energética e vida util compativel com

a operagdo dos PARQUES; e
V.implantagdo de sistema elétrico subterraneo, sempre que tecnicamente viavel e economicamente justificavel.

19.4.3. O sistema de iluminagdo devera observar, no minimo, as seguintes diretrizes:

. garantia de seguranca noturna e orientacdo adequada dos USUARIOS;
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II. minimizagdo da polui¢do luminosa e de seus impactos sobre o entorno e sobre os elementos ambientais dos

PARQUES;
IIl. adogdo de solugdes que evitem ou reduzam atratividade indevida a fauna; e

IV. compatibilizagdo entre desempenho luminotécnico, paisagismo, conforto visual e preservagao ambiental.

19.5. Sinalizagdo e Comunicagao Visual

19.5.1. A CONCESSIONARIA devera projetar, fabricar, fornecer, implantar e manter todo o sistema de sinalizagdo
e comunicagdo visual dos PARQUES, incluindo a substituigdo, adequagdo ou complementagdo da sinalizagdo

existente, quando houver.

19.5.2. Sempre que houver substituicio ou remocdo de elementos preexistentes, a CONCESSIONARIA devera
promover a destinacdo ambientalmente adequada dos materiais, incluindo, quando cabivel, reuso, reciclagem

ou descarte em conformidade com a legislagdo aplicavel.

19.5.3. O sistema de sinalizagdo e comunicagdo visual deverd conter, no minimo:

I. elementos de identificagdo do PARQUE, tais como totem, pdrtico ou solugdo equivalente;

Il. mapas gerais e setoriais do PARQUE;

. painéis multiuso destinados a divulgagdo de eventos, campanhas e informagdes institucionais;

IV. divulgacdo de canais de ouvidoria, contatos Uteis, regras de uso e demais informac&es ao USUARIO;
V. sinalizagao direcional e indicativa de percursos, acessos, equipamentos e servigos;

VI. sinalizacdo de regulamentacdo e adverténcia;

VII. sinalizacdo de emergéncia, incluindo rotas de fuga, pontos de apoio e identificagdo de equipamentos de

seguranga;
VIII. sinalizagdo educativa e ambiental;

IX. sinalizagdo acessivel, incluindo mapas tateis, braille, pictogramas e demais recursos compativeis com

acessibilidade universal; e

X. sinalizagdo horizontal, demarcag¢des e identificacdo funcional de areas de circulagdo, estacionamento e

operagao.
19.5.4. O sistema de sinalizacdo e comunicagdo visual devera observar, no minimo, as seguintes diretrizes:

I. observancia do principio dos dois sentidos, nos termos da ABNT NBR 9050, assegurando comunicagdo acessivel

e compreensivel aos diversos perfis de USUARIOS;

Il. adogdo de textos em lingua portuguesa e, no minimo, traducdo para a lingua inglesa, sem prejuizo de outros

recursos de comunicac¢do que venham a ser exigidos pelo PODER CONCEDENTE;
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Il. utilizagdo de linguagem visual padronizada, incluindo tipografia, paleta cromatica, materiais, simbologia e

hierarquia de informacgao;

IV. compatibilizacdo com edificacdes, mobilidrio, paisagismo e demais elementos implantados, de forma a

reduzir obstaculos e interferéncias a circulacdo;

V. suficiéncia informacional para permitir deslocamento independente, orientagdo segura e compreensao

auténoma do espaco pelo USUARIO; e
VI. integracdo com a identidade visual institucional definida pelo PODER CONCEDENTE.

19.5.5. Os projetos executivos de sinalizagdo e comunicag¢do visual deverdo ser submetidos a aprovagao do
PODER CONCEDENTE, contendo especificagbes técnicas, memoriais, quantitativos, detalhamentos de

implantagdo e critérios de manutencao e atualizagao.

19.6. Mobiliario Urbano

19.6.1. A CONCESSIONARIA deverad projetar, fornecer, implantar, manter, reparar e substituir, quando
necessario, todo o mobilidrio urbano necessario ao adequado apoio a visitagdo, circulacdo, permanéncia e

fruicdo dos USUARIOS nos PARQUES.

19.6.2. O mobilidrio urbano deverda contemplar, no minimo, bancos, lixeiras, paraciclos, mesas e demais
elementos de apoio e permanéncia compativeis com a natureza, o porte, a vocagdo e a intensidade de uso de

cada PARQUE.

19.6.3. Os quantitativos, modelos, especificacdes e localizagdo dos elementos de mobiliario urbano deverao ser
definidos nos projetos executivos, observadas as diretrizes deste ANEXO e a necessidade de atendimento

adequado aos fluxos e perfis de uso esperados.

19.6.4. A implantagdo do mobilidrio urbano deverd observar, no minimo, as seguintes diretrizes:

I. atendimento aos principios de acessibilidade universal e desenho inclusivo;

IIl. utilizacdo de materiais, componentes e acabamentos resistentes ao uso intensivo, as intempéries e as

condi¢Ges ambientais locais;

Ill. implantagdo de lixeiras com coleta seletiva, no minimo, junto as edificagdes, areas de maior fluxo e pontos

estratégicos de permanéncia;

IV. posicionamento compativel com condi¢Oes de insolagdo, sombreamento, conforto ambiental, visibilidade e

seguranca dos USUARIOS; e

V. avaliagdo periddica das condi¢Ges de conservagdo, funcionalidade e adequagdao do mobilidrio, com vistas a

sua revisao, substituicao ou atualizagao, quando necessdrio.
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19.6.5. A CONCESSIONARIA deverad assegurar a manutengdo continua do mobilidrio urbano implantado,
incluindo limpeza, conservagdo, reparo e substituicdo de pegas ou elementos danificados, de modo a garantir

sua seguranga, funcionalidade e adequada apresentacgao.

19.7. Cercamento, Gradis, Portoes e Controle de Acesso

19.7.1. A CONCESSIONARIA deverd realizar a revisdo, recuperacdo, complementacdo e, quando necessario, a
implantacdo de cercamento, gradis, portdes e demais elementos de vedacgdo e controle de acesso dos PARQUES,

especialmente junto aos lotes confrontantes e as vias publicas limitrofes.

19.7.2. As intervengGes previstas nesta subse¢do deverdo assegurar, no minimo, a adequada delimitagdo fisica
dos PARQUES, a protegdo patrimonial, a seguranga operacional, o controle ordenado dos acessos e a

compatibilizagdo com a fruigdo publica dos espagos.

19.7.3. Os materiais, componentes, acabamentos e solugdes construtivas adotados no cercamento, gradis,
portGes e elementos correlatos deverdo observar padronizacdo estética e funcional, garantindo uniformidade

visual e construtiva, no minimo, nos trechos de testada de cada via e nas dreas de maior visibilidade publica.

19.7.4. Os portdes, acessos e pontos de entrada e saida dos PARQUES deverado ser dimensionados e implantados
de modo a atender, com seguranga e eficiéncia, os fluxos ordinarios e extraordinarios de USUARIOS, inclusive

em dias de evento, picos de visitagdo ou situagGes emergenciais.

19.7.5. Os sistemas de acesso deverdo observar, no minimo, as seguintes diretrizes:
I. acessibilidade universal e circulacdo segura de pedestres, inclusive pessoas com deficiéncia ou mobilidade

reduzida;
Il. compatibilidade com os fluxos de entrada e saida previstos para cada PARQUE;

Ill. integracdo, quando aplicavel, com sistemas de vigilancia, monitoramento, controle operacional e seguranca
patrimonial;
IV. compatibilizacdo com rotas de fuga, acessos de servico, operagdo de emergéncia e circulacdo de equipes de

manutengao; e

V. preservacgdo da legibilidade urbana, da integracdo visual com o entorno e da qualidade paisagistica das areas

de acesso.

19.7.6. Os projetos executivos deverdo indicar, no minimo, a localizacdo dos acessos, os tipos de fechamento,
as especificagdes dos materiais, os dispositivos de controle e segurancga e os critérios de operagdo e manutengao

dos elementos implantados.

19.8. Rede de Ciclovias

19.8.1. Constitui INVESTIMENTO OBRIGATORIO a implantagdo de infraestrutura cicloviaria estruturante no
ambito do projeto, com o objetivo de promover a mobilidade ativa, qualificar a experiéncia do USUARIO e

fortalecer a integragao fisica e funcional entre os PARQUES.
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19.8.2. A CONCESSIONARIA devera projetar, implantar e compatibilizar a infraestrutura ciclovidria com os
sistemas de circulagdo de pedestres, paisagismo, drenagem, sinaliza¢do, iluminagao, mobiliario urbano e demais

elementos de urbanizagdo previstos no CONTRATO e em seus ANEXOS.

19.8.3. No ambito da infraestrutura cicloviaria estruturante, a CONCESSIONARIA deverd implantar ciclovia de

conex3do entre o Parque da Cidade e o Parque das Aguas, assegurando, no minimo:

I. continuidade fisica e funcional entre os perimetros;

IIl. integracdo com a rede cicloviaria existente e planejada do Municipio;

Ill. condigBes adequadas de seguranca viaria, inclusive com segregacao fisica ou funcional, quando necessaria;
IV. implantacdo de sinalizagdo horizontal e vertical apropriada;

V. iluminagdo compativel com a seguranca e a fruigcdo do percurso; e

VI. mobiliario urbano e elementos de apoio compativeis com o uso cicloviario.

19.8.4. A CONCESSIONARIA deverd implantar circuito interno no Parque das Mangueiras, compativel com sua
vocagao esportiva, ambiental e de lazer ativo, contemplando, no minimo:

I. percurso continuo apto a caminhada, corrida e ciclismo leve;

. integra¢do funcional com os equipamentos esportivos existentes, incluindo pistas, quadras e areas de uso

livre;

1I. solugdes de drenagem, pavimentagdo e acabamento compativeis com as condicdes ambientais da Area de

Protecdao Ambiental — APA;
IV. sinalizagdo de percurso, distancias, orientacdo e apoio ao USUARIO; e
V. compatibilizagdo com as condi¢cGes de seguranca, acessibilidade e preservagdo ambiental do parque.

19.8.5. O circuito interno do Parque das Mangueiras deverd contribuir para o refor¢co de sua fungdo como
equipamento urbano de escala de bairro voltado a pratica esportiva, ao lazer ativo e a permanéncia cotidiana

dos USUARIOS.

19.8.6. Os projetos executivos de infraestrutura ciclovidaria deverdo demonstrar, no minimo:

I. compatibilidade entre mobilidade ativa, acessibilidade, drenagem e seguranca viaria;
Il. integragao com os acessos principais, percursos internos e conexdes interparques;
IIl. adequacéo das solu¢des aos condicionantes ambientais, urbanisticos e operacionais de cada PARQUE; e

IV. observancia das normas técnicas e diretrizes municipais aplicaveis.
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20. INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS — PARQUE DA CIDADE

20.1. Investimentos obrigatdrios

20.1.1. Constituem INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS da CONCESSIONARIA, no ambito do PARQUE DA CIDADE,
todas as intervencgdes, obras, servicos, fornecimentos, aprovagoes, licenciamentos, compatibilizacGes e demais
providéncias necessarias a adequada implantacdo, requalificacdo, ampliagdo, comissionamento e entrega dos

ativos em plenas condi¢cOes de operacdo, seguranca e uso publico.

20.1.2. A CONCESSIONARIA serd responsavel por toda e qualquer obrigacdo, custo e passivo decorrente das

obras e benfeitorias que realizar no PARQUE DA CIDADE, incluindo, sem limitagdo:
I. mobilizacdo e desmobilizagcdo de canteiros;

Il. remocado, transporte e destinacdo de residuos e entulhos;

Ill. sinalizacdo e isolamento de dreas em obra;

IV. adocdo de medidas de seguranca do trabalho; e

V. mitigagdo de impactos a vizinhanga, ao entorno e aos USUARIOS.

20.1.3. As quantidades, areas e capacidades indicadas neste Capitulo constituem parametros minimos
referenciais, a serem confirmados, detalhados e compatibilizados nos projetos executivos, podendo ser
ajustados mediante justificativa técnica e aprovacdo do PODER CONCEDENTE, desde que mantidos o escopo, o

desempenho e os objetivos dos investimentos previstos.

20.2. Desapropriacoes

20.2.1. Constitui encargo da CONCESSIONARIA arcar com os custos decorrentes das desapropriagdes necessarias
a ampliagdo e consolidagdao do perimetro do PARQUE DA CIDADE, na forma admitida pelo CONTRATO e pela

legislagdo aplicavel.

20.3. EdificagOes e Estruturas

20.3.1. Constituem INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS em edificagdes e estruturas do PARQUE DA CIDADE, no

minimo:

I. construgdo de sanitarios;

IIl. reforma e ampliagdo das edificagdes de administragdo e depdsito existentes;

Ill. implantagdo de sanitario, fraldario e quiosque, com base em projeto existente, quando aplicavel;
IV. reforma dos sanitdrios e da lanchonete existentes; e

V. implantacdo de Centro de Eventos na drea institucional, com drea construida minima de 5.000 m2.
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20.3.2. O Centro de Eventos devera observar, no minimo, as seguintes diretrizes:

I. padrdo construtivo compativel com uso multifuncional;

Il. aptid3o para realizagdo de eventos culturais, esportivos e institucionais;

Il. infraestrutura elétrica, hidraulica e de prevencdo e combate a incéndio compativel com seu porte e uso; e

IV. integracdo funcional e paisagistica com o parque, sem geracdo de barreiras fisicas ou prejuizo a fruicdo

publica.

20.3.3 A CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE, para anuéncia prévia sobre seus termos,

o Plano para o Centro de Eventos, contendo, no minimo, as diretrizes constantes do item 20.3.2.

20.4. Urbanizagao, Planos de Piso, Percursos, Ciclovia e Passeios

20.4.1. A CONCESSIONARIA deverd implantar novos planos de piso e percursos de circulagdo de pedestres, bem
como recuperar os percursos existentes, assegurando continuidade, acessibilidade, seguranca e integracdo

funcional com os demais ambientes do parque.

20.4.2. A CONCESSIONARIA deverd implantar e/ou requalificar dreas de playground, incluindo base,
pavimentagcdo e acabamento adequados, tais como piso drenante, emborrachado ou solugdo tecnicamente

equivalente.

20.4.3. A CONCESSIONARIA devera implantar ciclovia interna e conexdes ciclovidrias, incluindo pavimento,
sinalizacdo, dispositivos de seguranca e demais elementos necessdrios a sua adequada operacgdo,

compatibilizando tais intervencGes com o sistema cicloviario urbano.

20.4.4. A CONCESSIONARIA deverd requalificar e implantar calcadas no entorno do PARQUE DA CIDADE,

contemplando, no minimo:
I. recuperacdo das calcadas existentes; e
Il. implantagdo de novas calgadas.

20.4.5. A CONCESSIONARIA deverd implantar passarela de pedestres ou solucdo de travessia segura

tecnicamente equivalente, quando aplicavel e necessaria a conectividade dos percursos.

20.4.6. A CONCESSIONARIA devera recuperar os decks de madeira existentes, incluindo substituicdo de pegas
danificadas, tratamento, reforgo estrutural, protegdo contra intempéries e demais providéncias necessdrias a

sua seguranca e funcionalidade.

20.4.7. As intervencOes de urbanizagdo, planos de piso, percursos, ciclovia e passeios deverdo observar, no
minimo:

I. atendimento integral as normas de acessibilidade, inclusive a ABNT NBR 9050, e demais normas aplicaveis;

II. utilizagdo de materiais antiderrapantes e adequados a areas externas;
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lll. implantagdo de sinalizagao tatil e visual, com rotas acessiveis; e

IV. priorizacdo de solugdes drenantes, permeaveis ou de baixa impermeabilizacdo, quando técnica e

operacionalmente viaveis.

20.5. Urbanizagao — Parcelamento Complementar

20.5.1. A CONCESSIONARIA podera implantar urbanizacdo complementar na area de expansido do PARQUE DA
CIDADE, incluindo, quando aprovado pelo PODER CONCEDENTE:

. sistema viario, compreendendo leito carrocgdvel, calcadas e faixas de servico;
Il. arborizacgdo viaria; e

Ill. redes de infraestrutura, incluindo abastecimento de 4dgua, esgotamento sanitario, drenagem e iluminagao

publica.

20.5.2. O parcelamento complementar e as intervencdes correlatas deverdo observar, no minimo:
I. a unificagdo das matriculas existentes, quando necessaria;

II. as diretrizes do Plano Diretor e o regramento vigente de parcelamento, uso e ocupacgao do solo;

Ill. a destinagdo minima complementar de 30% (trinta por cento) da drea a expansdo verde do PARQUE DA

CIDADE;

IV. a implantacdo da area verde de forma a conectar o perimetro existente do PARQUE DA CIDADE ao futuro

PARQUE DAS AGUAS;
V. a previsdo de eixos com travessia publica de pedestres conectando a Rua Civilizagdo e a Rua Bela;
VI. a integragdo entre a area institucional, a drea verde e os futuros equipamentos a serem implantados; e

VII. a compatibilizagdo com usos residenciais, comerciais e de servicos admitidos na area.

20.6. Equipamentos Esportivos e de Lazer

20.6.1. A CONCESSIONARIA devera implantar, requalificar ou recuperar os equipamentos esportivos e de lazer

do PARQUE DA CIDADE, contemplando, no minimo:
I. 3 (trés) quadras de areia;

II. 3 (trés) quadras poliesportivas;

1. 2 (duas) quadras de futsal;

IV. 5 (cinco) mesas fixas de ténis de mesa;

V. 8 (oito) estagBes multifuncionais de exercicios;
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VI. 2 (dois) conjuntos de playground infantil; e
VII. bicicletarios com, no minimo, 100 (cem) vagas.

20.6.2. Os equipamentos esportivos e de lazer  deverdo  observar, no  minimo:
I.  conformidade com as normas técnicas de seguranga e acessibilidade aplicaveis;
Il. implantagdao sobre bases, fundagdes e pisos adequados;
Il sinalizagao de uso e orientagdo ao USUARIO; e

IV. integracdo com iluminacdo, circulagdo e rotas acessiveis.

20.6.3. A CONCESSIONARIA devera avaliar periodicamente a necessidade de substituic3o, revisdo ou atualizacdo

dos equipamentos implantados, assegurando sua funcionalidade, seguranca e conforto aos USUARIOS.

20.7. Estacionamentos e Ordenamento do Trafego Interno

20.7.1. A CONCESSIONARIA devera implantar, ampliar, requalificar e operar os estacionamentos no PARQUE DA

CIDADE, contemplando, no minimo:

I. estacionamento do Centro de Eventos, com aproximadamente 90 (noventa) vagas;

Il. ampliacdo do estacionamento do parque, com aproximadamente 110 (cento e dez) vagas; e

1l. recuperagdo do estacionamento existente, com aproximadamente 145 (cento e quarenta e cinco) vagas.
20.7.2. Os estacionamentos deverdo prever, no minimo:

. sinalizagdo horizontal e vertical;

Il. vagas acessiveis e vagas reservadas para idosos, na forma da legislacdo aplicavel;

[ll. drenagem adequada;

IV. controle de acesso, quando cabivel; e

V. medidas de acalmamento de trafego e ordenamento da circulagdo interna.

20.7.3. A CONCESSIONARIA poderd propor a redistribuicio de vagas para viabilizagdo de novas construgdes,
equipamentos ou atrativos, desde que mantida a capacidade minima necessaria ao atendimento do publico e

observadas as exigéncias do PODER CONCEDENTE.

20.8. Diretrizes especificas de compatibilizacdo hidrico-ambiental do Parque da Cidade

20.8.1. A CONCESSIONARIA devera compatibilizar os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS do PARQUE DA CIDADE
com a preservagao, recuperacao e qualificacdo do corredor verde e hidrico associado a expansdo do parque e a

conex3o funcional com o PARQUE DAS AGUAS.

20.8.2. As solugdes de urbanizagao, circulagdo, paisagismo, ciclovia, passeios, edificagdes e estacionamento

deverdo observar, no minimo:

Rua Bela Cintra, 1200 - 12andar - Cj.11 - Consolagdo - S&o Paulo | SP



PARQUES URBANOS PVH | PSP HUB, PEZCO e APPARECIDO & CARVALHO PINTO ADVOGADOS

I. preservagdo da funcionalidade ambiental das dreas adjacentes ao curso d’agua;

Il. compatibilizagdo com solu¢Ges de drenagem e manejo de aguas pluviais;

lIl. prevengdo de impactos negativos sobre a conectividade ecoldgica e paisagistica com o PARQUE DAS AGUAS;
IV. valorizagdo da fruicdo publica e da mobilidade ativa ao longo do corredor de conexao; e

V. adocdo de solugBes permeaveis e drenantes, quando técnica e operacionalmente vidveis.

20.8.3. Na area de expansdao do PARQUE DA CIDADE, os projetos deverao demonstrar expressamente que as
intervengGes propostas ndo comprometem a recuperagao ambiental, a conectividade hidrica, a fruicdo publica

e a integracdo funcional com o sistema de parques.
21. INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS — PARQUE DAS AGUAS

21.1. Investimentos obrigatdrios

21.1.1. Constituem INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS da CONCESSIONARIA, no ambito do PARQUE DAS AGUAS,
todas as intervencGes, obras, servicos, fornecimentos, regularizacGes, aprovagdes, licencas, compatibilizagdes,
medidas de protecdo e demais providéncias necessarias a sua completa implantagdo, regulariza¢do, execucao,

comissionamento e entrega em plenas condig¢Ges de uso publico.

21.2. Condicionantes fundiarias, socioambientais e habitacionais

21.2.1. A implantacio dos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS no PARQUE DAS AGUAS deverd observar, além das
demais disposi¢des contratuais, as condicionantes fundiarias, socioambientais e habitacionais incidentes sobre

os Trechos 1 e 2, em especial aquelas relacionadas a:

|. ocupacBes em Area de Preservacido Permanente — APP;

Il. necessidade de reassentamento de familias;

Ill. recuperagdo ambiental e desobstru¢do das margens dos cursos hidricos;

IV. mitigagdo de langamentos irregulares de esgoto e demais fontes de poluigdo hidrica; e
V. compatibilizagdo com equipamentos publicos e usos institucionais existentes no entorno.

21.2.2. A CONCESSIONARIA devera elaborar, previamente ao inicio das intervencdes em areas sensiveis, Plano

de Implanta¢do Socioambiental Integrada, contemplando, no minimo:
I. mapeamento de interferéncias;
II. identificacdo de condicionantes externas;

ll. estratégia de implantagdo por trechos;
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V. medidas de protecdo ambiental e controle de impactos; e

V. protocolo de interface com o PODER CONCEDENTE e os 6rgaos competentes.

21.2.3. As frentes de obra que dependam de desocupacdo, reassentamento, regularizacdo fundiaria ou liberacao
institucional somente poderéo ser iniciadas apds formalizacdo, pelo PODER CONCEDENTE, da aptiddo da area

para intervencdo, sem prejuizo da atuacdo colaborativa da CONCESSIONARIA.

21.3. Interface com reassentamento e protecdo social

21.3.1. Sempre que a implantagdo dos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS exigir desocupagdo de areas ou afetar
familias residentes, caberda ao PODER CONCEDENTE conduzir as providéncias de reassentamento, regularizagao

e atendimento social, observado o regime juridico aplicavel.

21.3.2. Sem prejuizo da responsabilidade do PODER CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA devera:
I. fornecer subsidios técnicos necessarios ao planejamento das intervengoes;

Il. compatibilizar o cronograma das obras com o cronograma de liberagdo das areas;

Il. participar das instancias de coordenacdo definidas pelo PODER CONCEDENTE;

IV. adotar medidas para evitar intervengGes prematuras em dreas ainda ndo liberadas; e

V. observar protocolos de comunicacgdo institucional e relacionamento com comunidades afetadas.

21.3.3. E vedado a CONCESSIONARIA promover, por iniciativa prépria, remocao, deslocamento compulsério ou
negociacdo individual de desocupacdo com familias afetadas, salvo autorizagdo expressa e formal do PODER

CONCEDENTE.

21.3.4. Estdo compreendidos nos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS do PARQUE DAS AGUAS, ainda que n3o

expressamente discriminados em outros dispositivos deste Capitulo:

I. elaboracdo de estudos técnicos e levantamentos topograficos e cadastrais;
Il. elaboragdo de projetos basicos e executivos compatibilizados;

Ill. obtengdo de licenciamentos ambientais e urbanisticos;

IV. aprovagdo junto aos érgaos competentes;

V. mobilizagdo e desmobilizagdo de canteiros;

VI. gestdo ambiental da obra;

VII. sinalizagdo provisdria e isolamento de areas em intervencao;

VIII. controle tecnoldgico; e

IX. comissionamento e entrega assistida.
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21.3.5. Os quantitativos indicados neste Capitulo possuem cardter referencial minimo, devendo ser

confirmados, detalhados e compatibilizados em projeto executivo, mantido o escopo e o desempenho previstos.

21.4. Equipamentos Esportivos e de Lazer

21.4.1. A CONCESSIONARIA deverd implantar, requalificar ou recuperar os equipamentos esportivos e de lazer

do PARQUE DAS AGUAS, contemplando, no minimo:
I. 1 (uma) quadra poliesportiva nova;

Il. 2 (duas) quadras poliesportivas recuperadas;

IIl. 5 (cinco) mesas fixas de ténis de mesa ou de outro esporte compativel;
IV. 5 (cinco) estagGes multifuncionais;

V. 4 (quatro) playgrounds novos; e

VI. bicicletario com, no minimo, 80 (oitenta) vagas.
21.4.2. Todos os equipamentos deverdo:

I. atender as normas técnicas de seguranca aplicaveis;
IIl. possuir base, fundacgdo e suporte adequados;

IIl. contar com sinalizacdo de uso e orientagdo; e

IV. prever manutencgdo periddica.
21.5. Edificagbes

21.5.1. Demoligao

21.5.1.1. Constitui INVESTIMENTO OBRIGATORIO a demolicdo do Centro de Referéncia Especializado de

Assisténcia Social existente, com area referencial de 981 m?2.
21.5.1.2. A demolicdo devera contemplar, no minimo:

I. elaboragdo de plano de demoligdo;

Il. destinacdo ambientalmente adequada dos residuos;

. isolamento e protecdo da area de intervencgdo; e

IV. recuperacao do terreno em condi¢cOes compativeis com a etapa subsequente de implantacao.

21.5.2. Novas Edificagoes

21.5.2.1. A CONCESSIONARIA devera implantar, no ambito do PARQUE DAS AGUAS, no minimo:
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|. sanitarios;

Il. novas construgdes com sobrecobertura metalica;

1l. escritorio gerencial; e

IV. praca de equipamentos.

21.5.2.2. Todas as edificagcdes implantadas deverdo prever, no minimo:
|. acessibilidade universal;

IIl. sistema de combate e prevencdo a incéndio;

1l. instalagBes completas e compatibilizadas;

IV. ventilacdo adequada; e

V. compatibilizagdo com o paisagismo e a fungdo ambiental do parque.

21.6. Diretrizes especificas de recuperacdo hidrico-ambiental do Parque das Aguas

21.6.1. A CONCESSIONARIA deverd priorizar, no PARQUE DAS AGUAS, solucBes de preservacido de nascentes,
recuperagdao ambiental, recomposicao de margens, qualificagdo da drenagem e valorizagdo da fruicdo publica

compativel com a sensibilidade ecoldgica do parque.

21.6.2. A implantacdo dos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS no PARQUE DAS AGUAS devera observar, no
minimo:

I. protecdo das nascentes e das areas de preservacdo permanente associadas;
Il. recuperagdo paisagistica e funcional dos cursos d’agua e suas margens;
IIl. compatibilizagdo entre implantacdo do parque, mobilidade ativa e protegdo ambiental;

IV. vedagdo a intervengdes que agravem a poluigdo hidrica, aimpermeabilizacdo indevida ou a descontinuidade

ecoldgica; e

V. articulagdo com as acdes publicas necessarias a desocupacdo de APP, reassentamento, saneamento e

despoluicdo.

21.6.3. A CONCESSIONARIA deverd elaborar, previamente a execucdo das intervengdes em 4dreas
ambientalmente sensiveis, Plano Especifico de Implantag3o Hidrico-Ambiental do Parque das Aguas, contendo,

no minimo:
I. diagndstico de interferéncias;
. estratégia de protecdo de nascentes e APP;

Il. solugdo de drenagem e manejo de aguas pluviais;
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IV. medidas de controle de erosdo, sedimentos e residuos;
V. diretrizes de recomposicdo paisagistica; e

VI. cronograma de implantagdo compativel com a liberagdo das dreas e com as medidas institucionais sob

responsabilidade do PODER CONCEDENTE.

21.6.4. As intervengbGes em trechos dependentes de desocupacdo, liberacdo institucional ou remocgdo de
interferéncias somente poderdo ser executadas apds manifestacdo formal do PODER CONCEDENTE quanto a

aptiddo da érea.
22. INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS — PARQUE DAS MANGUEIRAS

22.1. Investimentos obrigatdrios

22.1.1. Constituem INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS da CONCESSIONARIA, no ambito do PARQUE DAS
MANGUEIRAS, todas as intervengdes necessarias a adequada implantagdo, requalificagdo, compatibilizagao,
licenciamento, execug¢do, comissionamento e entrega dos ativos em plenas condigdes de operagdo, seguranga,

conservagao e uso publico.

22.1.2. Estdo compreendidos nos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS, ainda que n3o expressamente discriminados

em outros dispositivos deste ANEXO:

I. elaboragao de projetos basicos e executivos devidamente compatibilizados;

II. realizagdo de estudos topograficos, geotécnicos e hidroldgicos;

IIl. obtengdo dos licenciamentos ambientais, autorizagdes urbanisticas e demais aprovagdes necessarias;
IV. elaboragdo e implementagao de plano de gerenciamento de residuos da construcao civil;

V. realizacdo de controle tecnolégico, testes, ensaios e verificagdes de desempenho;

VI. implantagao de sinalizagdo proviséria de obra e de medidas de protegdo operacional do canteiro;

VII. recuperacdo de areas impactadas pelas obras e intervencGes; e

VIII. comissionamento, testes finais e entrega assistida.

22.1.3. Os quantitativos previstos neste Capitulo possuem carater referencial minimo e deverao ser validados,
detalhados e compatibilizados pela CONCESSIONARIA nos respectivos projetos executivos, mantidos o escopo,

a funcionalidade, o desempenho e os objetivos definidos neste ANEXO.
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22.2. Diretrizes especificas de protecao hidrico-ambiental do Parque das Mangueiras

22.2.1. A CONCESSIONARIA deverd compatibilizar todos os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS do PARQUE DAS
MANGUEIRAS com a preservacgdo, protecdo e valorizagdo do canal do Igarapé da Penal, de sua vegetacdo

associada e da fungdo ambiental, paisagistica e de lazer do parque.

22.2.2. As intervengGes deverdao observar, no minimo, as seguintes diretrizes:
I. protecdo das margens, taludes, cobertura vegetal existente e demais elementos ambientais sensiveis;
Il. controle dos impactos de obra sobre o canal, seu entorno imediato e as dreas ambientalmente associadas;

IIl. adogdo de solugdes que evitem erosdo, carreamento de residuos, assoreamento e degradacdo da qualidade

ambiental;

IV. compatibilizagdo entre os equipamentos esportivos e de lazer, a circulagdo dos USUARIOS e a preservacdo

ambiental; e

V. observancia das restri¢gdes, condicionantes e normas aplicaveis a Unidade de Conservagao incidente sobre a

area.

22.2.3. Quando técnica e ambientalmente cabivel, a CONCESSIONARIA deverd prever medidas de qualificacdo

paisagistica e de valorizagdo ambiental do curso d’agua, incluindo, no minimo:

. sinalizacdo educativa e ambiental;

Il. tratamento qualificado de bordas e areas adjacentes;

Ill. recuperagdo de areas impactadas; e

IV. solugGes de integracdo entre lazer, esporte, permanéncia e educacdo ambiental.

22.2.4. A CONCESSIONARIA devera considerar, nos projetos executivos, os riscos associados a langamentos
irregulares de esgoto, drenagem inadequada e demais interferéncias externas no entorno do parque, propondo
medidas compativeis com sua esfera de atuacgdo e articulando-se com o PODER CONCEDENTE para o adequado

tratamento das interfaces institucionais e operacionais.
22.3. Infraestrutura Hidrica e Contengao

22.3.1. Lagoa de Detencgdo de Aguas Pluviais

22.3.1.1. Constitui INVESTIMENTO OBRIGATORIO a implantagdo de lagoa de detencdo de dguas pluviais no
PARQUE DAS MANGUEIRAS, com &rea referencial minima de 914,5 m?2, ou solucdo tecnicamente equivalente

que assegure o mesmo desempenho hidraulico e ambiental, mediante aprovacdo do PODER CONCEDENTE.

22.3.1.2. Aimplantagdo da lagoa de detengdo deverd contemplar, no minimo:
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I. elaboragao de projeto hidrolégico e hidraulico especifico;

Il. impermeabilizacdo, quando tecnicamente necessaria;

Ill. implantagdo de dispositivo de extravasdao e demais estruturas de seguranga hidraulica;
IV. integracdo paisagistica com o parque e com os demais elementos de urbanizagdo; e

V. sistema de controle de erosdo e estabilizagdo das areas adjacentes.

22.3.2. Estabilizagdo de Taludes — Gabides

22.3.2.1. Constitui INVESTIMENTO OBRIGATORIO a implantagdo de estruturas de estabilizacdo de taludes em
gabido no PARQUE DAS MANGUEIRAS, em drea minima referencial de 11.210 m?, ou quantitativo tecnicamente
equivalente que assegure estabilidade, seguranca e desempenho geotécnico compativeis com os objetivos do

projeto.

22.3.2.2. A implantacdo das estruturas de gabido devera contemplar, no minimo:

I. elaboragao de projeto geotécnico especifico;

Il. implanta¢do de sistema de drenagem associado;

Ill. execugdo com controle tecnolégico, acompanhamento técnico e observancia das normas aplicaveis; e

IV. comprovagdo da estabilidade e segurancga das estruturas implantadas.

22.4. Equipamentos Esportivos e de Lazer

22.4.1. A CONCESSIONARIA deverd implantar, requalificar, recuperar e entregar em plenas condicdes de uso os

equipamentos esportivos e de lazer do PARQUE DAS MANGUEIRAS, contemplando, no minimo:
I. 4 (quatro) quadras de areia;

II. 1 (uma) quadra poliesportiva nova;

. 2 (duas) quadras poliesportivas recuperadas;

IV. 13 (treze) mesas fixas de ténis de mesa;

V. 1 (um) circuito de skate novo;

VI. 1 (um) circuito de skate recuperado;

VII. 8 (oito) estagdes multifuncionais;

VIII. 2 (dois) playgrounds novos; e

IX. bicicletdario com, no minimo, 70 (setenta) vagas.

22.4.2. Todos os equipamentos esportivos e de lazer deverdo:
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I. atender as normas técnicas aplicdveis, inclusive aquelas relacionadas a segurancga, acessibilidade e

desempenho;

Il. possuir fundagGes, bases, pisos, ancoragens e elementos de suporte adequados;
Ill. contar com sinalizagdo de uso, orientagdo e adverténcia, quando cabivel; e

IV. integrar plano de manutencgao periddica, conservagao e reposicao.

22.4.3. A CONCESSIONARIA devera assegurar a adequada compatibilizagdo entre os equipamentos implantados,

0s percursos internos, a drenagem, a sinalizagao, a iluminagdo e as condicionantes ambientais do parque.
22.5. EdificagOes
22.5.1. Demoli¢es

22.5.1.1. Constitui INVESTIMENTO OBRIGATORIO a execugdo, pela CONCESSIONARIA, das seguintes demolices
no ambito do PARQUE DAS MANGUEIRAS:

I. demolicao dos quiosques comerciais existentes; e
Il. demoli¢do das edificacdes de administragdo e sanitdrios existentes.

22.5.1.2. As atividades de demolicdo deverdo ser precedidas de planejamento especifico e executadas de forma

segura, controlada e compativel com as condi¢Bes operacionais e ambientais do parque.
22.5.1.3. As demoli¢gdes deverdao contemplar, no minimo:

I. elaboragdo de plano de demolicdo;

Il. adogdo de medidas de seguranga, isolamento e controle operacional da area;

Ill. segregacao, transporte e destinagdao ambientalmente adequada dos residuos gerados; e

IV. recuperacdo, regularizacdo e tratamento da area afetada, em condicGes compativeis com a etapa

subsequente de implantagao.

22.5.1.4. A CONCESSIONARIA deverd adotar todas as cautelas necessérias para prevenir danos a terceiros, ao
meio ambiente, a vegetagdo, ao canal hidrico adjacente, aos equipamentos remanescentes e a operagao do

parque durante a execugdo das demoligGes.
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23. DOCUMENTOS TECNICOS DE ARQUITETURA E ENGENHARIA

23.1. Aspectos gerais

23.1.1 Constitui encargo da CONCESSIONARIA elaborar, apresentar e submeter a aprovacdo do PODER
CONCEDENTE os Documentos Técnicos de Arquitetura e Engenharia necessdrios a adequada concepcao,

detalhamento, execucio e registro dos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS.

23.1.2. Para os fins desta Sec¢do, consideram-se Documentos Técnicos de Arquitetura e Engenharia, conforme

aplicavel:

I. Estudo Preliminar;

Il. Projeto Basico;

Ill. Projeto Executivo; e

IV. Documentacdo do Projeto Como Construido (As Built).

23.1.3. Os Documentos Técnicos de Arquitetura e Engenharia deverio ser entregues pela CONCESSIONARIA ao
PODER CONCEDENTE em meio digital, em formato editavel, incluindo, quando cabivel, arquivos .doc e .dwg,

bem como em versao .pdf, .ifc ou outro formato previamente acordado entre as PARTES.

23.1.4. A CONCESSIONARIA poderd adotar Building Information Modelling — BIM ou Modelagem da Informac3o
da Construcdo na elaboragdo, compatibilizacdo, execucdo, atualizacdo e gestdo dos INVESTIMENTOS

OBRIGATORIOS.
23.1.5. Caso adotado, o BIM podera ser utilizado, no minimo, para:

I. elaboracdo de modelos de arquitetura e de engenharia, inclusive das disciplinas de estruturas, instalagcdes

hidrdaulicas, aquecimento, ventilacdo e ar-condicionado e instala¢des elétricas;

Il. detecgdo de interferéncias fisicas e funcionais entre as diversas disciplinas e compatibilizagdo dos modelos;
Ill. extragdo de quantitativos;

IV. geragdo de documentagdo grafica;

V. orcamentacdo, planejamento e controle da execugdo das obras;

VI. atualizacdo dos modelos e das informagdes como construido (As Built), inclusive em futuras revisdes; e
VII. apoio ao gerenciamento, operagao e manuteng¢ao dos PARQUES.

23.1.6. Na hipdtese de utilizacdo do BIM, a CONCESSIONARIA deverd observar as normas técnicas pertinentes,
inclusive a ABNT NBR 15965, bem como as melhores praticas aplicaveis a modelagem da informacdo da

construgao.
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23.1.7. A adogdo do BIM podera abranger atividades complementares, inclusive simulagGes destinadas a
avaliagdo de eficiéncia energética, consumo de energia, pegada de carbono, desempenho térmico, acustico e

luminico e demais analises correlatas.

23.1.8. Os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS deverdo estar clara e suficientemente demonstrados nos
Documentos Técnicos de Arquitetura e Engenharia submetidos pela CONCESSIONARIA, sem prejuizo da
fiscalizacdo exercida pelo PODER CONCEDENTE e da aplicagdo das penalidades cabiveis em caso de inexecucgdo,

execugdo inadequada ou atraso.

23.1.9. Constitui encargo especifico da CONCESSIONARIA, para fins de licenciamento de projetos de
estacionamento, apresentar projeto de sinalizacdo vertical, horizontal e de acessibilidade, contemplando, no
minimo, passeios, travessias de pedestres, circulagdo interna e demais elementos necessarios a operagao segura

e acessivel.

23.1.10. Deverao acompanhar os Documentos Técnicos de Arquitetura e Engenharia os registros profissionais e
de responsabilidade técnica pertinentes, inclusive aqueles perante o CREA, CONFEA e/ou CAU, conforme o caso,

bem como as respectivas ARTs e/ou RRTs relativas a projeto e obra.

23.2. Estudo Preliminar

23.2.1. Constitui encargo da CONCESSIONARIA elaborar o Estudo Preliminar dos INVESTIMENTOS
OBRIGATORIOS, entendido como o conjunto de informages técnicas sucintas e suficientes para a caracterizacdo

geral da concepgdo adotada.
23.2.2. O Estudo Preliminar devera conter, no minimo:

I. informacgdes suficientes para a caracterizagdo das funcgGes, usos, formas, dimensdes e localizagdo dos

ambientes, edificagGes, estruturas, areas externas e demais elementos relevantes;

Il. caracterizacdo preliminar dos elementos construtivos e de seus componentes principais, inclusive com

indicacdo das tecnologias recomendadas; e

Ill. apresentacdo de solugbes alternativas gerais e especiais, com indicacdo de suas vantagens e desvantagens,

quando cabivel.

23.2.3. O Estudo Preliminar deverd contemplar, no que couber:

I. levantamento topografico, cadastral e arbéreo;

Il. sondagem de solo;

. planta geral de implantagdo, com cotas de nivel;

IV. planta de todos os pavimentos, com cotas gerais e de nivel e divisdo dos ambientes;

V. cortes longitudinais e transversais suficientes ao entendimento da proposta;
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VI. elevagées;

VII. perspectivas tridimensionais, maquetes eletronicas ou outros elementos graficos aptos a expressar

volumetria e materialidade; e
VIIl. memorial descritivo.

23.2.4. Constitui encargo da CONCESSIONARIA, para fins de aplicacdo dos parametros construtivos e de
adequada compreensdo do ativo existente, elaborar e submeter ao PODER CONCEDENTE a documentagdo do

Projeto Como Construido (As Built) das edificacdes permanentes preexistentes, quando aplicavel.

23.2.5. O Estudo Preliminar deverd ser entregue pela CONCESSIONARIA para aprovagdo do PODER
CONCEDENTE.

23.2.6. O PODER CONCEDENTE devera se manifestar sobre o Estudo Preliminar no prazo de até 30 (trinta) dias

corridos, aprovando-o ou solicitando ajustes.

23.2.7. Caso sejam solicitados ajustes, a CONCESSIONARIA devera apresentar a versdo revisada do Estudo

Preliminar no prazo de até 20 (vinte) dias corridos.

23.2.8. Caso o PODER CONCEDENTE formule novas solicitagcGes de ajuste, estas deverao ser incorporadas, no

que couber, na elaboracdo do Projeto Basico.

23.3. Projeto Basico

23.3.1. Constitui encargo da CONCESSIONARIA elaborar o Projeto Basico dos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS,
entendido como o conjunto de informacdes técnicas relativas ao empreendimento e a seus elementos

construtivos, componentes e materiais relevantes.

23.3.2. O Projeto Basico deverd conter, no que couber:

I. detalhamento e consolidagdo dos documentos apresentados no Estudo Preliminar;

IIl. detalhes dos principais elementos construtivos das edificagGes, estruturas e dreas externas;

Ill. plantas, cortes e demais pecas graficas relativas aos projetos de instalagGes prediais, incluindo, quando
aplicavel, elétrica, rede de dados, hidrdulica, esgotamento sanitério, gas, ar-condicionado e seguranca contra

incéndio; e

IV. memorial descritivo dos elementos da edificagdo, dos componentes construtivos e dos materiais

especificados.
23.4.3. O Projeto Bésico deverd ser entregue pela CONCESSIONARIA para aprovacdo do PODER CONCEDENTE.

23.4.4. O PODER CONCEDENTE devera se manifestar sobre o Projeto Basico no prazo de até 30 (trinta) dias

corridos, aprovando-o ou solicitando ajustes.
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23.4.5. Caso sejam solicitados ajustes, a CONCESSIONARIA devera apresentar a versdo revisada do Projeto Basico

no prazo de até 20 (vinte) dias corridos.

23.4.6. Caso o PODER CONCEDENTE formule novas solicitacGes de ajuste, estas deverdo ser incorporadas, no

que couber, na elaboragdo do Projeto Executivo.

23.4. Projeto Executivo

23.4.1. Constitui encargo da CONCESSIONARIA elaborar o Projeto Executivo dos INVESTIMENTOS
OBRIGATORIOS, entendido como o conjunto de elementos necessérios e suficientes a execugdo completa da
obra, com detalhamento das solugdes aprovadas nas etapas anteriores, identificacdo de servigos, materiais e

equipamentos, bem como suas respectivas especificagdes técnicas.

23.4.2. O Projeto Executivo devera observar a legislacdo aplicavel, inclusive a Lei Federal n? 14.133/2021, bem

como as normas técnicas pertinentes.
23.4.3. O Projeto Executivo devera conter, no que couber:
I. detalhamento dos documentos apresentados no Projeto Basico;

Il. detalhes construtivos, ampliacGes e especificacdes executivas, inclusive de caixilhos, areas molhadas,

acabamentos e elementos correlatos;

. projetos e planos complementares, incluindo, quando aplicavel, paisagismo, manejo arbéreo, comunicagao

visual e mobiliario; e

IV. plano de obras, contendo cronograma fisico-financeiro detalhado e plano de gerenciamento de residuos da

construgdo civil.
23.4.4. 0 Projeto Executivo deverd ser entregue pela CONCESSIONARIA para aprovacdo do PODER CONCEDENTE.

23.4.5. O PODER CONCEDENTE devera se manifestar sobre o Projeto Executivo no prazo de até 30 (trinta) dias

corridos, aprovando-o ou solicitando ajustes.

23.4.6. Caso sejam solicitados ajustes, a CONCESSIONARIA devera apresentar a versdo revisada do Projeto

Executivo no prazo de até 20 (vinte) dias corridos.

23.4.7. Caso o PODER CONCEDENTE formule novas solicitacdes de ajuste, estas deverdo ser integralmente

incorporadas ao Projeto Executivo antes do inicio das obras correspondentes.

23.5. Documentagdo do Projeto Como Construido (As Built)

23.5.1. Constitui encargo da CONCESSIONARIA elaborar e entregar ao PODER CONCEDENTE a Documentagdo do
Projeto Como Construido (As Built), consistente no conjunto de desenhos, memoriais e demais informagdes

técnicas que representem a obra tal como efetivamente executada.
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23.5.2. A documentacao referida no subitem anterior devera evidenciar, especialmente, as alteragdes ocorridas

durante a execuc¢do da obra em relagdo ao Projeto Executivo aprovado.

23.5.3. A Documentacdo do Projeto Como Construido (As Built) devera observar, no que couber, a ABNT NBR

14645, bem como outras normas técnicas aplicaveis.

23.5.4. A Documentacdo do Projeto Como Construido (As Built) devera ser entregue pela CONCESSIONARIA ao

PODER CONCEDENTE para ciéncia, registro e acompanhamento do ativo implantado.

CAPITULO V — SERVICOS OBRIGATORIOS

24. DIRETRIZES GERAIS

24.1. Os SERVICOS OBRIGATORIOS compreendem os encargos de planejamento, gestdo e operacdo dos servicos
de apoio a visitacdo dos PARQUES pela CONCESSIONARIA.

24.1.1. A CONCESSIONARIA deverd executar os SERVICOS OBRIGATORIOS, no que couber, a partir da DATA DA
ORDEM DE INICIO até a extin¢io do CONTRATO.

24.1.2. A execucdo dos SERVICOS OBRIGATORIOS devera observar as disposicdes deste ANEXO, bem como os
PLANOS DE MANEJO dos PARQUES.

24.2. Os SERVICOS OBRIGATORIOS se dividem em:

i. SERVICOS OBRIGATORIOS;

ii. Encargos de Gestdao e Comunicagao;

iii. Elaboracdo de PLANO DE OPERACAOQ; e

iv. Encargos de Transparéncia e Prestacdo de Contas.

24.3. A CONCESSIONARIA deve manter as instalagdes em condi¢des de funcionamento adequado durante toda
a vigéncia do CONTRATO, devendo executar diretamente ou indiretamente por meio de subcontratagdo todos

0s servigos necessarios a plena operagao dos PARQUES.

24.3.1. A CONCESSIONARIA devera assegurar a conservacdo e manutencdo preventiva e corretiva de toda a
AREA DE PRESTACAO DOS SERVICOS CONCEDIDOS e demais equipamentos necessarios a consecucdo do OBJETO
sob sua administracdo, de modo a manté-los em pleno funcionamento e assegurar o conforto, seguranca e bem-

estar dos USUARIOS.

24.3.2. A CONCESSIONARIA deverd executar os SERVICOS OBRIGATORIOS de modo a evitar interferéncias na
visitagdo dos USUARIOS e no meio ambiente, podendo executd-los em horarios alternativos ao funcionamento

dos PARQUES.

24.4. A CONCESSIONARIA deve manter os PARQUES em conformidade com os parametros previstos no ANEXO
B — SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO.
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25. SERVIGCOS OBRIGATORIOS

Os itens a seguir descrevem os SERVICOS OBRIGATORIOS que deverdo ser executados pela CONCESSIONARIA.

25.1. Rol de servigos obrigatorios

i. Limpeza, Controle de Pragas e Gestdo de Residuos;

ii. Conservacdo e Manutencdo da Infraestrutura, Trilhas, Instalagdes e Equipamentos;
iii. Manejo de Areas Verdes, Fauna e Corpos Hidricos;

iv. Vigilancia, CFTV e Atendimento a Emergéncias;

v. Fornecimento de Utilidades;

vi. Disponibilizagdo de Ambientes ao PODER CONCEDENTE;

vii. Infraestrutura de Apoio a Visitagao;

viii. Educagdo Ambiental; e

ix. Manejo dos Impactos de Visitagao.

25.1.1. Compete & CONCESSIONARIA executar os SERVICOS OBRIGATORIOS nos passeios publicos (calgadas)
limitrofes dos PARQUES.

26.1 INiCIO DA OPERAGAO

26.1.1. A CONCESSIONARIA assumira integralmente a operagdo dos PARQUES a partir da DATA DA ORDEM DE
INICIO, sendo responsével pela prestacdo dos servicos objeto da CONCESSAO desde entdo, nos termos do

CONTRATO.

26.1.2. N3o haverd periodo de transicdo operacional ou operagdo assistida, cabendo & CONCESSIONARIA

estruturar-se previamente para garantir o inicio adequado e continuo das atividades.

26.1.3. A CONCESSIONARIA deverd assegurar que, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, a operacdo dos
PARQUES ocorra de forma continua, eficiente e sem prejuizo aos USUARIOS e ao meio ambiente, nos termos

deste ANEXO e do CONTRATO, assim como a luz da legislacdo ora aplicavel.

26.1.4. A emissdo da ORDEM DE INICIO esta condicionada a apresentagdo, pela CONCESSIONARIA, dos seguintes

documentos:

i. PLANO DE OPERACAO dos PARQUES;
ii. Plano de Agdo Inicial;

iii. Indicacdo do Responsavel Técnico; e

iv. Comprovacdo da estruturacdo minima necessaria a operacao dos PARQUES.
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26.1.5. O Plano de Agdo Inicial devera conter a programac¢ao detalhada das medidas de curto prazo a serem
implementadas pela CONCESSIONARIA nos primeiros 120 (cento e vinte) dias contados da DATA DA ORDEM DE
INICIO, priorizando ag¢des de facil implementagdo e alto impacto, como melhorias na limpeza, jardinagem e
vigilancia, substituicdo de mobilidrios, equipamentos e sinalizacdo, e iniciativas de comunicacdo com os

USUARIOS, além dos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS.

26.2. Plano de Operagdo

26.2.1. A CONCESSIONARIA deverad apresentar, para aprovacio pelo PODER CONCEDENTE, o PLANO DE

OPERACAO contendo a descri¢do da operacionalizacdo da execucdo dos encargos sob sua responsabilidade.

26.2.2. 0 PLANO DE OPERACAO devera dimensionar os servigos futuros, considerando rotinas, periodicidades,

descricdao de agdes, procedimentos e resultados pretendidos.

26.2.3.0 PLANO DE OPERACAO deve seguir os procedimentos descritos pela legislagdo, normas técnicas e outras

que lhe forem aplicaveis, além dos padrées reconhecidos como boas praticas do setor.

26.2.4. No desenvolvimento do PLANO DE OPERACAO, a CONCESSIONARIA deverd, na medida do possivel,
consultar os agentes interessados, entre eles o PODER CONCEDENTE e os USUARIOS dos PARQUES.

26.2.5. O PLANO DE OPERACAO deve conter o detalhamento da estratégia e dos procedimentos da

CONCESSIONARIA para os encargos de assungdo, gestdo e operagdo dos PARQUES, quais sejam:
i. Gestao administrativa;

ii. Limpeza, controle de pragas e gestdo de residuos;

iii. Conservagdo e manutengdo da infraestrutura, trilhas, instalagdes e equipamentos;
iv. Manejo de areas verdes e fauna;

v. Vigilancia, CFTV e atendimento a emergéncias;

vi. Educagdo ambiental;

vii. Plano de Manejo dos Impactos da Visitagdo;

viii. Comunicacdo e marketing;

ix. Interlocucdo com USUARIOS e PODER CONCEDENTE.

26.2.6. O detalhamento das estratégias e procedimentos deve incluir, no que couber:
i. Especificacdo estimada do quadro de pessoal, por turno, local e fungdes;

ii. Procedimento e periodicidade para a execugdo de servigos, como limpeza, dedetizacdo, coleta e destinacao

de residuos sdlidos, atendimento ao USUARIO;
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iii. Rotinas e procedimentos de manutengdo e conservagao, bem como listagem das instalagdes e de suas

respectivas necessidades de manutencdo preventiva, preditiva, corretiva e de atualizagdo ou reposicdo;

iv. Procedimento de obtencdo e renovacgdo de alvaras, atestados, entre outros documentos necessarios a

operacgao;

v. Rotinas, procedimentos e politicas de vigilancia e ronda, além da localizagao e quantidade das cameras de

vigilancia;

vi. Procedimentos e politicas para a gestdo de riscos, identificacdo e tratamento de ocorréncias, emergéncias e

de situacgGes atipicas, como dias de grande movimento;
vii. Rotinas e procedimentos administrativos, de gestdo de pessoal e de gestdo de contratos;
viii. Procedimentos para atendimento e comunicagdo com os USUARIOS e PODER CONCEDENTE;

ix. Diagndstico da situacdo atual de exercicio das atividades e dimensionamento das atividades futuras

considerando a rotina didria e eventual realizagdo de eventos nos PARQUES; e
x. Outros procedimentos e estratégias que couberem.

26.2.7. O PLANO DE OPERACAO devera ser entregue pela CONCESSIONARIA, para aprovacdo pelo PODER
CONCEDENTE, no prazo indicado no CAPITULO VI.

26.2.8. O PODER CONCEDENTE devera se manifestar em até 20 (vinte) dias corridos, aprovando ou solicitando

alteragdes.

26.2.9. Caso sejam solicitadas alteracdes, a CONCESSIONARIA tera até 20 (vinte) dias corridos para entregar o
PLANO DE OPERAGAOQ revisado.

26.2.10. O PODER CONCEDENTE podera manifestar sua objecdo ao PLANO DE OPERACAQ apresentado para
aprovagdo pela CONCESSIONARIA:

i. Se ndo forem respeitados os parametros minimos previstos para os servicos neste ANEXO;

ii. Se ndo forem respeitados os requisitos técnicos e ambientais previstos nos PLANOS DE MANEJO dos PARQUES;

ou

iii. Se ndo forem respeitadas a legislacdo e as normas técnicas vigentes relacionadas aos servicos objetos da

CONCESSAO.

26.2.11. O PLANO DE OPERACAO podera ser revisto:

i. Durante o procedimento de revisdo ordinaria, descrito no CONTRATO; ou

ii. Em prazo menor, por iniciativa do PODER CONCEDENTE ou da CONCESSIONARIA, sempre que:

a) For observada a necessidade de adequacdo do PLANO DE OPERACAO para refletir INVESTIMENTOS
OBRIGATORIOS ou INVESTIMENTOS OPCIONAIS;
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b) For observado que o PLANO DE OPERACAO atual ndo cumpre, suficientemente o padrdo de qualidade de
servico devido pela CONCESSIONARIA; ou

c) Houver atualizacdo na legislacdo e normas aplicaveis e o plano atual ndo for suficiente para o cumprimento

dos novos normativos.

26.2.12. No caso da revisio do PLANO DE OPERACAO, a CONCESSIONARIA deverd observar o mesmo
procedimento de aprovagdo do primeiro PLANO DE OPERACAO.

26.2.13. Durante o processo de revisdo, o PLANO DE OPERACAO vigente permanece valido até a aprovacio final

do PODER CONCEDENTE.

26.3. Limpeza, Controle de Pragas e Gestdo de Residuos

26.3.1. A CONCESSIONARIA deverd garantir a limpeza, controle de pragas e gestdo de residuos em todas as
edificacdes, instalaces, equipamentos, mobilidrio e &reas livres integrantes da AREA DE PRESTACAO DOS

SERVICOS CONCEDIDOS.
26.3.2. A execucdo de servigos de limpeza pela CONCESSIONARIA abrange as seguintes atividades:

i. Limpeza, por meio de lavagem, higienizacdo e desinfeccdo ou outro método comprovadamente eficaz de todos
0s ambientes e superficies — de forma a promover a remogao de sujidades visiveis, tais como poeira, manchas,
lodo, liquidos e residuos — em todas as instalagdes, em superficies como: mobilidrios, portas, pisos, paredes,
armarios, corredores, parapeitos, rodapés, janelas, ventiladores, luminarias em geral (inclusive externas), parte
interna e externa do prédio, calhas, escadas, cortinas, persianas, grades, balcdes, maganetas, mesas, cadeiras,
instalagdes sanitdrias, extintores de incéndio, telefones, lixeiras, espelhos, dispensadores, saboneteiras,
papeleiras, elevadores, escadarias, circulagdes, vidros, vidragas, tetos, placas de comunicac¢do visual, filtros e

bebedouros, tapetes, dentre outros;

ii. Limpeza e polimento de metais tais como: valvulas, registros, sifoes, fechaduras etc.;

iii. Limpeza periddica de caixa d’agua;

iv. Abastecimento, sempre que necessario, de dispensadores, saboneteiras, papel higiénico e papel toalha;
v. Limpeza e desobstrucdo de ralos de escoamento, inclusive seu desentupimento quando necessario;

vi. Limpeza interna de bebedouros;

vii. Varricdo e limpeza de areas internas, externas e calcadas;

viii. Coleta de residuo das lixeiras; e

ix. Segregacdo, acondicionamento e transporte interno dos residuos até o local de coleta.

26.3.3. A CONCESSIONARIA deve zelar pelas condi¢des de higiene dos pontos de alimentos e bebidas e dos

equipamentos de uso coletivo.
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26.3.4. Compete 3 CONCESSIONARIA a gestdo de residuos, por meio de coleta seletiva, priorizando a destina¢do

de residuos organicos para compostagem e a reciclagem de residuos reciclaveis.

26.3.5. A CONCESSIONARIA serd responsavel pela destinacdo dos residuos sélidos coletados na AREA DE
PRESTACAO DOS SERVICOS CONCEDIDOS.

26.3.6. A CONCESSIONARIA devera realizar a compostagem dos residuos vegetais provenientes, por exemplo,

de poda e varrigao.

26.3.7. E dever da CONCESSIONARIA realizar atividades de monitoramento e controle de pragas, contemplando
medidas de manejo de espécies nativas e controle de espécies exdticas, conforme orientaces do PODER

CONCEDENTE.

26.3.8. Os servigos devem incluir dreas internas e externas, no minimo nas Areas de Visitagdo (AV) e Areas de

Uso Especial (AUE) dos PARQUES.

26.4. Conservagao e Manutengao da Infraestrutura, Trilhas, Instalagdes e Equipamentos

26.4.1. A CONCESSIONARIA devera manter integros e conservar a infraestrutura, instalacdes e equipamentos

dos PARQUES, que deverdo estar em perfeitas condi¢gdes de funcionalidade, seguranga e acabamento.

26.4.2. A CONCESSIONARIA devera promover os reparos, substituicdes e/ou moderniza¢des dos bens sob sua
responsabilidade em caso de desgaste, superagdo tecnoldgica ou para otimizar sua execugdo e garantir a

manutencgdo das condi¢gdes adequadas das atividades e servigos, conforme determinado no CONTRATO.

26.4.3. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA a manutencdo preventiva, preditiva e corretiva de todos os

sistemas e infraestrutura presentes nos PARQUES, englobando, mas ndo se limitando a:
i. Sistema predial (obra civil, pintura, acabamento, pisos, forros etc.);
ii. InstalagGes elétricas;

iii. InstalacGes hidraulicas;

iv. Rede de dados;

v. Instala¢Ges de climatizacao;

vi. Sistema de combate a incéndio;

vii. Acessibilidade universal;

viii. Vidros e esquadrias;

ix. Pavimentacado;

X. Equipamentos;

xi. Sinalizagdo e comunicagdo visual; e
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xii. Mobilidrio.
26.4.4. O mobiliario e os equipamentos dos ambientes dos PARQUES disponibilizados ao PODER CONCEDENTE

se incluem no escopo de conservacdo e manutencdo da CONCESSIONARIA.

26.4.5. Os servicos de manuten¢do de equipamentos, no que couber, devem ser realizados por empresas
especializadas e profissionais devidamente qualificados, cabendo & CONCESSIONARIA obter e manter
atualizados os laudos técnicos atestando as boas condigdes de uso desses equipamentos, de modo a garantir a
seguranca dos usuarios e minimizar riscos operacionais, em especial nos equipamentos de academia ao ar livre,

passarela, torres de observacdo, nas atividades de turismo de aventura e similares.

26.4.6. A CONCESSIONARIA deve manter, ao longo do tempo, a padroniza¢do de elementos como revestimentos

de piso, vedacdes e forros, vidros e esquadrias, mobiliario, loucas e metais sanitarios etc.

26.4.7. A CONCESSIONARIA devera garantir a conservagdo e manutengdo do cercamento dos parques incluindo,
mas ndo se limitando a limpeza de sujidades, manchas e pichac¢des, poda em caso de grade ou muro coberto

por trepadeiras, entre outras agdes preventivas e corretivas.

26.4.8. A CONCESSIONARIA devera manter as trilhas, observando as seguintes diretrizes:
i. Garantir a trafegabilidade e a seguranga dos USUARIOS;

ii. Evitar processos erosivos com agdes de prevencdo e reparagao;

iii. Instalagcdo, revisdao e conservagdo de estruturas de drenagem e escoamento de aguas, como canaletas e

sarjetas;

iv. Melhorias na seguranca e trafegabilidade, com interven¢des como degraus, passarelas e guarda-corpo;
v. Melhorias na acessibilidade, por meio de recursos como sinalizagao, corrimaos e caboguia;

vi. Instalagdo de mobiliarios de apoio e benfeitorias como mirantes, decks e bancos; e

vii. Garantir manutencdo do nivel de permeabilidade do solo.

26.5. Manejo de Areas Verdes, Fauna e Corpos Hidricos

26.5.1. A CONCESSIONARIA deverad realizar a manutengdo de todos os canteiros e dreas ajardinadas das Areas
de Visitagdo (AV) dos PARQUES, incluindo areas gramadas, arvores, plantas, arbustos, bem como o Canteiro
externo da AREA DE PRESTACAO DE SERVICOS CONCEDIDOS, procedendo a sua poda, adubagem, plantio e

reposigao.

26.5.2. A CONCESSIONARIA devera manter dos canteiros e dreas ajardinadas livres de ervas daninhas, lodo, lixo,

corpos estranhos, bem como realizar substituicdo de espécies mortas ou insalubres.

26.5.3. A CONCESSIONARIA deverd observar as orientacdes do PODER CONCEDENTE para execugdo de poda.
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26.5.4. A CONCESSIONARIA devera realizar podas, capinas e rocadas preventivas na vegetacdo adjacente as
trilhas, de forma a garantir a manuteng&do dos percursos e a seguranca dos USUARIOS, conforme orientagdo do

PODER CONCEDENTE.

26.5.5. A CONCESSIONARIA devera garantir a preservacdo do solo dos PARQUES, evitando processos erosivos

por meio da adequada manutencao das trilhas, de gramados e de canteiros.
26.5.6. A CONCESSIONARIA deverd realizar a limpeza e a manutencido das ecobarreiras instaladas.

26.5.7. A CONCESSIONARIA deveré zelar pela fauna silvestre presente nos PARQUES, monitorando sua relacdo
com o uso e ocupacdo destas areas, de forma a minimizar os impactos das atividades humanas, cumprindo os

encargos de:

i. Apoiar o PODER CONCEDENTE nas visitas técnicas, pesquisas, levantamentos, cuidados, vacinagdo e outras
atividades relativas ao manejo da fauna silvestre dos PARQUES, destacando um profissional habilitado para este

acompanhamento;

ii. Evitar que os animais silvestres presentes nos PARQUES sejam alimentados pelos USUARIOS, advertindo-os

por meio de sinalizagdo;
iii. Zelar para que os animais silvestres ndo sejam sequestrados dos PARQUES;

iv. Controle e manejo de animais exdticos nos PARQUES, de maneira a ndo prejudicar a fauna silvestre e a
experiéncia dos USUARIOS, nos termos da legislacdo vigente, podendo firmar, para tanto, parcerias com

entidades que promovam ag¢des de adog¢do e castragdo; e
v. Controle de acesso de animais domésticos (exceto animais de assisténcia).

26.5.8. A CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE um protocolo de atendimento,
documentacdo, notificagdo do PODER CONCEDENTE e destinacdo em relagdo a animais mortos, adoecidos ou

feridos na AREA DA PRESTAGAO DOS SERVIGOS CONCEDIDOS.

26.6. Vigilancia, CFTV e Atendimento a Emergéncias

26.6.1. E encargo da CONCESSIONARIA adotar as providéncias necessarias para garantir aos USUARIOS

adequadas condigdes de acesso, circulagdo e segurancga nas dependéncias dos PARQUES.

26.6.2. Os encargos da CONCESSIONARIA relacionados ao acesso e seguranga dos PARQUES podem ser divididos

em seguranga patrimonial, acesso e monitoramento e gerenciamento de imagens de seguranca.

26.6.3. A CONCESSIONARIA deve manter disponivel nimero suficiente de profissionais de seguranga,
devidamente treinados, de modo a desempenhar corretamente as fungdes de vigilancia patrimonial, portaria e

monitoramento de Circuito Fechado de Televisdo (CFTV).

26.6.4. Esses encargos deverdo ser cumpridos 24 (vinte e quatro) horas por dia, todos os dias.
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26.6.5. A CONCESSIONARIA é responsavel pela seguranca patrimonial dos bens que estejam na AREA DE
PRESTACAO DOS SERVICOS CONCEDIDOS, cabendo a ela executar, por meio de vigilantes treinados, rondas
frequentes, adotando os cuidados e providéncias necessdrios para o perfeito desempenho das fungbes e

manutengdo da ordem.

26.6.6. Compete 8 CONCESSIONARIA comunicar ao PODER CONCEDENTE e demais autoridades de seguranca
publica todo acontecimento entendido como irregular e que atente contra seu patrimonio ou contra terceiros

no ambiente dos PARQUES.

26.6.7. A CONCESSIONARIA devera colaborar nos casos de emergéncia nas instalagdes, visando a manutengdo

das condig¢des de seguranca.

26.6.8. A CONCESSIONARIA deverd comunicar as autoridades de seguranca publica a presenca de aglomeracées
de pessoas junto aos PARQUES, bem como toda e qualquer situagdo que potencial ou efetivamente traga risco

a seguranga dos PARQUES.

26.6.9. A CONCESSIONARIA deverd manter disponiveis funciondrios nas entradas dos PARQUES, de modo a

controlar a entrada e a saida de veiculos, empregados e visitantes nas instalagdes dos PARQUES.

26.6.10. A CONCESSIONARIA deverd implantar, operar e monitorar sistema de Circuito Fechado de Televisdo
(CFTV).

26.6.10.1. As cameras devem ser posicionadas em pontos estratégicos de cada PARQUE.
26.6.10.2. No minimo 1 (uma) camera devera ser posicionada junto ao acesso de cada PARQUE.

26.6.10.3. O sistema sera destinado ao uso em regime continuo, durante 24 (vinte e quatro) horas por dia, todos

os dias.

26.6.10.4. A CONCESSIONARIA devera possuir armazenamento das imagens pelo periodo minimo de 7 (sete)

dias, observado o disposto na legislagdo vigente.

26.6.10.5. As cameras do CFTV devem estar distribuidas por toda a AREA DE PRESTACAO DOS SERVICOS

CONCEDIDQS, prioritariamente nas edificagGes, ou locais que necessitem maior controle.
26.6.10.6. As cameras deverdo possibilitar a contagem estimada de pessoas em tempo real.

26.6.11. Deve ser preparada pela CONCESSIONARIA uma central de controle computadorizada, em sala
especifica para tal atividade, localizada em lugar estratégico, vinculada a todo o sistema de seguranga dos

PARQUES.

26.6.12. Todos os equipamentos de uso comum e todos os sistemas gerais serdo monitorados a partir desta

central por profissionais da CONCESSIONARIA lotados nesse espaco.

26.6.13. ACONCESSIONARIA devera providenciar ao PODER CONCEDENTE ou 6rgdo que vier a substitui-lo acesso

as imagens do sistema de CFTV.

Rua Bela Cintra, 1200 - 12andar - Cj.11 - Consolagdo - S&o Paulo | SP



112 PARQUES URBANOS PVH | PSP HUB, PEZCO e APPARECIDO & CARVALHO PINTO ADVOGADOS

26.6.14. A CONCESSIONARIA deverd obter e manter em situacdo regular o Certificado de Aprovacdo (CA) do

Corpo de Bombeiros.

26.6.15. Compete Unica e exclusivamente & CONCESSIONARIA o cumprimento de todas as exigéncias que se

facam necessdrias para a obtencdo do Certificado de Aprovacgédo (CA).

26.6.16. A CONCESSIONARIA devera implementar e garantir condigdes de atuacdo de equipe de Comissdo
Interna de Prevencgdo de Acidentes (CIPA), observando as disposi¢des normativas aplicaveis, principalmente a

NR-5.

26.6.17. A CONCESSIONARIA deverd implementar e garantir as condicdes de atua¢do de Brigada de Incéndio,

observando as disposi¢cdes normativas aplicaveis, principalmente a ABNT NBR 14276.

26.7. Fornecimento de Utilidades

26.7.1. A CONCESSIONARIA deve fornecer completa infraestrutura de rede, 4gua, saneamento, gas, e quaisquer

outras utilidades necessdrias ao bom funcionamento dos PARQUES.

26.7.1.1. A CONCESSIONARIA devera, no que couber a sua competéncia, garantir o fornecimento ininterrupto e

em niveis de qualidade adequados das utilidades.

26.7.1.2. Todos os custos e instalagdes relacionados a servigos de infraestrutura inerentes a operagdo, tais como
tarifa de agua, telefonia, internet e energia elétrica das edificagdes, equipamentos e instalagdes, serdo de

responsabilidade da CONCESSIONARIA.
26.7.2. A CONCESSIONARIA devera individualizar as contas de consumo dos PARQUES.
26.7.2.1. A CONCESSIONARIA serd responsavel pelos custos integrais até que seja realizada a individualizagdo.

26.7.2.2. Os custos relativos a tarifa de agua serdo de responsabilidade da CONCESSIONARIA até que seja

realizada a individualizagdo.

26.7.2.3. Até a efetiva individualizagdo das contas, a CONCESSIONARIA deverd apresentar ao PODER
CONCEDENTE relatdrio anual consolidado contendo, no minimo, os valores despendidos com cada utilidade (tais

como agua, energia elétrica, telefonia, internet, entre outras).

26.7.2.3.1. O PODER CONCEDENTE poderd, mediante solicitagio fundamentada, requisitar informacgdGes
complementares ou relatérios em periodicidade diversa, caso necessario ao acompanhamento da execucdo

contratual.

26.7.3. A CONCESSIONARIA devera prover aos USUARIOS o acesso a dgua potdvel, disponibilizando-a de forma
gratuita nas edificagdes publicas de visitagdo, monitorando a sua qualidade, em conformidade com os

parametros de potabilidade regidos pela legislagdo vigente.

26.7.4. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar servico de internet Wi-Fi, ou outra tecnologia que vier a

substituir, mediante cadastramento gratuito dos USUARIOS.
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26.7.4.1. Deverao ser observadas as exigéncias legais e normativas, especialmente em relagdo a seguranca da

informacdo e protecdo de dados.

26.7.4.2. A cobertura devera abranger, no minimo, o Centro de Visitantes e os ambientes disponibilizados ao

PODER CONCEDENTE.

26.7.4.3. A CONCESSIONARIA devera garantir a qualidade e estabilidade do sinal dos usudrios, evitando jitters e

laténcias.

26.7.4.4. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar acesso gratuito e ilimitado para o PODER CONCEDENTE.

26.8. Infraestrutura de Apoio a Visitacdo

26.8.1. Os PARQUES devem possuir, no minimo, as seguintes infraestruturas de apoio a visitacdo:
i. Centro de Visitantes;

ii. 2 (dois) pontos de alimentacdo;

iii. Servico de aluguel de bicicletas; e

iv. 1 (um) conjunto de sanitarios masculino, feminino e acessivel, localizado em ponto do PARQUE afastado do

Centro de Visitantes.
v. 2(dois) pontos de bebedouro acessivel;

26.8.2. A CONCESSIONARIA devera garantir a disponibilidade e o funcionamento do Centro de Visitantes e dos

sanitarios durante todo o horario de funcionamento dos PARQUES.

26.9. Centro de Visitantes

26.9.1. Cada PARQUE deve possuir Centro de Visitantes contendo, no minimo:

i. Local para recepgdo de visitantes com painel de informagdes e maquete do PARQUE;

ii. Exposicdo permanente autoguiada;

iii. Sanitarios masculino e feminino, considerando instalacdes para portadores de necessidades especiais; e

iv. Sala de Educagdo Ambiental, com bancada para desenvolver oficinas e demais atividades de educagao

ambiental.

26.9.2. A Sala de Educacdo Ambiental pode ser o mesmo ambiente destinado a sala de reunido a ser
disponibilizada ao PODER CONCEDENTE, contanto que nao interfira na agenda da gestdo da UC e nas atividades

finalisticas desses espagos.

26.9.3. A Sala de Educacdo Ambiental, a Sala de Reunido e o Centro de Visitantes poderdo ser utilizados pela

CONCESSIONARIA, contanto que n3o interfira nas atividades finalisticas desses espacos.
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26.9.4. A exposicdo permanente autoguiada devera se relacionar aos elementos naturais dos PARQUES,

contendo material grafico e audiovisual interpretativo e acessibilidade universal.

26.10. Educagdao Ambiental

26.10.1. A CONCESSIONARIA sera responsavel por promover a educacio ambiental nos PARQUES, incluindo,

pelo menos, as seguintes agdes:

i. Desenvolver atividades e acdes de educacdo ambiental para USUARIOS em geral, com viés de conservacdo da

Biodiversidade, conforme Lei Federal n2 9.985/2000, através de visitas autoguiadas;

ii. Desenvolver atividades gratuitas de educacdo ambiental para estudantes das redes publica e privada de

ensino, conforme Lei Federal n2 9.795/1999, por meio de visitas guiadas;

iii. Realizar cursos e oficinas de educacdo ambiental e praticas agroflorestais mensalmente, abertas ao publico,

sem cobranga de ingresso, organizados em turmas de aproximadamente 20 participantes;

iv. Desenvolver atividades e acSes para os USUARIOS em geral, com viés de sustentabilidade e minimo impacto

ao meio ambiente, abordando temas como:
a) Coleta, retirada ou dano a exemplares da flora local;

b) Redugdo do consumo de agua, energia e reciclagem de residuos sélidos, além do fomento a minimizagao da

geragdo de residuos;
c) Proibicdo de fogueiras sem autorizacdo pelo 6rgdo gestor dentro dos PARQUES; e
d) Proibigdo de alimentagdo de animais silvestres e ateng¢do a fauna e flora local;

vi. Verificar, junto ao PODER CONCEDENTE, as atividades e os projetos ja existentes nos PARQUES relacionados
a educacdo ambiental, e identificar e promover possiveis parcerias para fortalecimento dos lacos com a

comunidade local;

vii. Desenvolver exposi¢des permanentes no Centro de Visitantes, com conteldo educativo e interativo sobre o

patriménio natural, histdrico e cultural dos PARQUES;
viii. Desenvolver meios de comunicagdo sobre as regras basicas de conduta e sobre a localiza¢cdo dos atrativos;
ix. Desenvolver agdes e atividades para divulgacdao do patriménio ambiental, histérico e cultural dos PARQUES;

X. Elaborar um roteiro para visitacdo dos equipamentos que inclua visitas guiadas com monitores e visitas
autoguiada com a utilizacdo de mapas, guias, placas, aplicativos, entre outros recursos que dispensem a

condugdo de um monitor; e
xi. Instalar equipamentos ludicos, de comunicagdo e mobilidrio para promover a educagdao ambiental.

26.10.2. Complementarmente, a CONCESSIONARIA podera realizar aces e projetos de educacdo ambiental,

como:
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i. Visitas noturnas: uma op¢do que pode ocorrer no periodo de lua cheia, guiada, com grupo limitado de pessoas,
fazendo uso de poucas fontes luminosas (lanternas) com o intuito estritamente educacional, permitindo ao

USUARIO a observagdo de animais de habitos noturnos em atividade; e

ii. Programa de educacdo ambiental e acessibilidade: desenvolver uma série de a¢des de educacdo ambiental
voltadas a portadores de necessidades especiais, possibilitando experiéncias praticas a estas pessoas, em

contato com a natureza através de diferentes sentidos.
26.10.3. Deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:

i. Proporcionar incentivo a sensibilizacdo, conscientizacgdo, interpretacdo, engajamento e educa¢do ambiental e

para a sustentabilidade sobre os elementos naturais, histéricos e culturais dos PARQUES;

ii. Todos os equipamentos e recursos destinados a educagao ambiental deverao ser mantidos em perfeito estado

de funcionamento e conservacdo pela CONCESSIONARIA.

26.11. Manejo dos Impactos de Visitagdo

26.11.1. No ambito do Manejo dos Impactos da Visitacdo, a CONCESSIONARIA deverd elaborar Plano de Manejo
dos Impactos da Visitacdo, em didlogo com o PODER CONCEDENTE.

26.11.2. Para a elaboragdo e operacionalizagdo do Plano de Manejo dos Impactos da Visitacdo, a

CONCESSIONARIA deverd contar com equipe técnica com capacitacdo e experiéncia pertinente.

26.11.3. O Plano de Manejo dos Impactos da Visitagdo devera ser apresentado para aprovagdao do PODER

CONCEDENTE.

26.11.4. O Plano de Manejo dos Impactos da Visitagao devera conter, no minimo:
i. Priorizacdo e diagndstico das atividades de visitagdo;

ii. Estabelecimento de Nimero Batizador da Visitacdo (NBV); e

iii. Planejamento de indicadores e a¢des de manejo.

26.11.5. A CONCESSIONARIA, em conjunto com o PODER CONCEDENTE, devera avaliar periodicamente a

necessidade de revisdo dos Plano de Manejo dos Impactos da Visitacdo.

26.11.6. A CONCESSIONARIA sera responsavel por executar o Plano de Manejo dos Impactos da Visitacdo, em
didlogo com o PODER CONCEDENTE, devendo realizar:

i. Monitoramento dos indicadores;
ii. Avaliagdo dos indicadores; e
iii. Execucdo de a¢Oes de manejo.

26.11.7. As acdes de manejo deverdo ser apresentadas previamente para ndo objecdo do PODER CONCEDENTE.
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26.11.8. A CONCESSIONARIA devera ter como referéncia:

i. Roteiro Metodoldgico para Manejo de Impactos da Visitacdo com Enfoque na Experiéncia do Visitante e na

Protecdo dos Recursos Naturais e Culturais do ICMBIO (2011);

ii. Manual de Métodos para o monitoramento do Nimero de Visitas em Unidades de Conservagdo Federais do

ICMBIO (2020); e

iii. Outros documentos, metodologias e legislagdes que couberem ou vierem a substituir os documentos listados.

26.12. Encargos de Gestao e Comunicacao

26.12.1. A gestdo administrativa da CONCESSIONARIA deverd atender com rigor aos requisitos de transparéncia,
economicidade e eficacia, com a execugdo de uma série de rotinas e obrigacGes, relacionadas a gestdo e custeio
de recursos humanos, servicos e demais despesas para o gerenciamento, assim como a realizacdo de compras

e contratagdes, de atividades organizacionais, de prestagdao de contas e gestdo arquivistica.

26.12.2. A CONCESSIONARIA e suas subcontratadas deverdo ter, ao longo de todo o periodo de CONCESSAO, um
quadro de prepostos ou empregados capacitados, em quantidade suficiente, para executar as atividades
necessarias ao cumprimento do OBJETO, adotando as melhores praticas de mercado, com o objetivo de atingir

exceléncia nos servicos que serdo prestados.

26.12.3. A CONCESSIONARIA é responsavel pelos contratos de trabalho de seus prepostos ou empregados e pelo
cumprimento de todas as obrigagdes trabalhistas, fiscais e previdenciarias, inclusive as decorrentes de

acidentes, indenizagGes, multas, seguros, normas de saude publica e regulamentadoras do trabalho.

26.12.4. A CONCESSIONARIA devera munir seus prepostos ou empregados, inclusive os de suas subcontratadas,
com EPI (equipamentos de protecdo individual) e demais equipamentos e insumos necessarios para a execuc¢ao

de suas fungdes, respeitando a legislacdo vigente e as normas de seguranca.

26.12.5. A CONCESSIONARIA deverd manter atualizado o cadastro de seus prepostos ou empregados, inclusive

os de suas subcontratadas, incluindo, no minimo:

i. Nome completo;

ii. Documento de identificagdo; e

iii. Cargo/funcgéo.

26.12.5.1. Essas informagdes deverdo ser disponibilizadas ao PODER CONCEDENTE quando solicitadas.

26.12.6. Todos os prepostos ou empregados da CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas deverdo estar

uniformizados e identificados no exercicio de suas fungdes.

26.12.7. Todas as equipes, inclusive as equipes de segurancga, deverado utilizar trajes condizentes ao exercicio de
suas atividades e as condigdes climaticas, visando a sua seguranca e conforto na execugdo dos servigos assim

como a identificagdo visual de suas fungdes.
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26.12.8. Cabera 8 CONCESSIONARIA capacitar seus prepostos ou empregados, diretos ou subcontratados, para
manter um relacionamento cordial, harmonioso e solicito com os USUARIOS, inclusive dispensando a eles

tratamento urbano e cortés no atendimento de duvidas e orientagdes.

26.12.9. A contratacdo de funciondrios deverd observar as exigéncias legais, sejam as trabalhistas como as de
cada drea de atuacdo, assim como os parametros de mercado para remuneragdo, visando a garantia de equipe

especializada, em niumero adequado para execuc¢do do OBJETO.

26.12.10. A CONCESSIONARIA devera manter um relacionamento colaborativo e harmonioso com os USUARIOS,
o PODER CONCEDENTE e a comunidade do entorno, contribuindo com o desenvolvimento do equipamento

como uma centralidade de comércio, gastronomia, turismo e lazer totalmente integrada ao territdrio.

26.12.11. A CONCESSIONARIA e suas subcontratadas ndo poderdo adotar posturas discriminatérias contra

qualquer USUARIO, bem como deverdo agir para evitar tais posturas também de terceiros.
26.12.12. Cabe 3 CONCESSIONARIA:

i. Indicar um ou mais profissionais, dentro de seu quadro de prepostos ou empregados, que possua um
entendimento completo de todas as atividades relativas ao OBJETO, para realizar a interlocu¢do com o PODER

CONCEDENTE durante o periodo da CONCESSAO;

ii. Atender a todos os pedidos de reunido pelo PODER CONCEDENTE;

iii. Responder, em prazo adequado, a todas as solicitacdes de informacdo pelo PODER CONCEDENTE;
iv. Adotar medidas necessarias a solugdo de problemas identificados pelo PODER CONCEDENTE; e

v. Acolher as reclamacdes e sugestdes dos USUARIOS e, sempre que possivel, endereca-las.

26.12.13. ACONCESSIONARIA deverd acolher reclamagdes e sugestdes por meio do canal da ouvidoria do PODER

CONCEDENTE, disponivel no link: https://ouvidoria.portovelho.ro.gov.br/, ou canal que vier a substitui-lo.

26.12.14. A CONCESSIONARIA devera indicar um ou mais profissionais, dentro de seu quadro de prepostos ou
empregados, como Responsavel Técnico pelos SERVICOS OBRIGATORIOS e demais servicos executados pela

CONCESSIONARIA.

26.12.15. O Responsavel Técnico devera possuir formagdo superior em ciéncias bioldgicas, medicina veterinaria

ou equivalente, e possuir no minimo 5 (cinco) anos de experiéncia profissional em manejo de fauna e flora.

26.12.16. O Responsavel Técnico devera estar presente em qualquer dos PARQUES ao menos durante 5 (cinco)

dias por semana.
26.12.17. O PODER CONCEDENTE poderad requisitar a presenca desse profissional a qualquer tempo.

26.12.18. A CONCESSIONARIA deverd autorizar, sem custo, a realizacio de reportagens e a reproducio de fotos
e filmagens pela imprensa a titulo de jornalismo informativo nos PARQUES, desde que estas atividades ndo

impactem no seu bom funcionamento e na execug¢do do OBJETO.
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26.12.19. A CONCESSIONARIA devera autorizar, sem custo, a realizagdo de fotos e filmagens pela Administracdo
Publica para fins ndo comerciais, de interesse publico, desde que estas atividades ndo impactem no seu bom

funcionamento e na execugdo do OBJETO.

26.12.20. A producdo de conteudo audiovisual nos PARQUES, a titulo diverso de jornalismo informativo,

depende de prévia autorizacdo de filmagem pelo PODER CONCEDENTE.

26.12.21. ACONCESSIONARIA serd informada com antecedéncia acordada entre as PARTES em caso de produgdo
de conteudo audiovisual de maior porte, que requeira a instalacdo ou montagem de estrutura anterior ao inicio
da filmagem, mobilizagdo em numero significativo de individuos ou caso envolva a necessidade de interdigdo de

aCesso aos espacgos.

26.12.22. A CONCESSIONARIA devera emitir prévio comunicado aos USUARIOS quanto a interdicdo ou limitacdo
de acesso a determinados espagos em virtude da realizagdo de execugdo da captagao audiovisual por produgdo

autorizada.

26.13. Comunicagao e Marketing

26.13.1. A CONCESSIONARIA devera prever a utilizagio da marca oficial dos PARQUES e do PODER CONCEDENTE
na comunicagdo com os USUARIOS, nas instalac8es, veiculos, sinalizagdo e uniformes dos funcionarios, em sitios

eletrénicos e demais elementos pertinentes 8 CONCESSAO.

26.13.2. A CONCESSIONARIA devera ter como referéncia:

i. Manual de identidade visual da Prefeitura de Porto Velho;

ii. Marcas oficiais dos PARQUES; e

iii. Outros manuais e documentos que couberem ou vierem a substituir os documentos listados.

26.13.3. A CONCESSIONARIA podera propor ao PODER CONCEDENTE o aprimoramento da marca oficial dos
PARQUES.

26.13.4. A CONCESSIONARIA poderd executar os seguintes servicos de comunicagdo:

i. Desenvolvimento da marca da CONCESSAO, com manual de identidade visual da CONCESSIONARIA, incluindo

exemplos de aplicagdo em materiais de divulgagao;

ii. Estratégias de comunicacdo, considerando o publico-alvo e perfil dos USUARIOS atuais e potenciais dos
PARQUES, apresentando as linhas gerais do posicionamento da marca e agdes de divulgagdo e promogao dos

PARQUES e dos servigos da CONCESSIONARIA;
iii. Desenvolvimento e manutencado de sitio eletronico na internet (website);

iv. Desenvolvimento e manutencdo de paginas em pelo menos 2 (duas) redes sociais;
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v. Elaboragdo de material com informagGes que auxiliem o planejamento das visitas, a ser disponibilizado

impresso no Centro de Visitantes e digitalmente nos canais digitais; e

vi. Elaboracdo de material com informacdes que auxiliem o planejamento das visitas por pessoas com

necessidades especiais, indicando a acessibilidade de atrativos, roteiros e servicos acessiveis.

26.14. Encargos de Transparéncia e Presta¢ao de Contas

26.14.1. A CONCESSIONARIA deverd prestar informacdes por meio de relatérios periédicos ao PODER
CONCEDENTE para conferéncia e auditoria, de forma a garantir a transparéncia da gestio da CONCESSAO e o

cumprimento do CONTRATO.

26.14.2. A CONCESSIONARIA deverd apresentar:

i. Mensalmente os demonstrativos contdbeis e documentos fiscais da CONCESSIONARIA;
ii. Trimestralmente o Relatdrio de Execugdo de Encargos; e

iii. Anualmente o Relatério Consolidado Anual.

26.14.3. A CONCESSIONARIA deverd apresentar anualmente seus demonstrativos contdbeis e documentos

fiscais, para fins de calculo dos ENCARGOS ACESSORIOS.

e  26.14.4. Desde a DATA DA ORDEM DE INICIO até a extingdo da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA deverd
entregar o Relatério de Execucdo de Encargos, informando o cumprimento das disposicGes deste

ANEXO.

26.14.5. O Relatdrio de Execucdo de Encargos devera ser entregue trimestralmente pela CONCESSIONARIA, em

até 30 (trinta) dias apods o encerramento de cada trimestre.

26.14.5.1. Para fins de elaboracdo e entrega do Relatério de Execugdo de Encargos, serdo contados os trimestres

do ano da seguinte forma:

i. Primeiro trimestre: janeiro, fevereiro e margo;

ii. Segundo trimestre: abril, maio e junho;

ii. Terceiro trimestre: julho, agosto e setembro; e

iv. Quarto trimestre: outubro, novembro e dezembro.

26.14.5.1.2. No Relatdrio de Execugdo de Encargos, além das demais informagdes pertinentes, devem ser

apresentados:
i. Relatério de execucdo do PLANO DE OPERACAO;
ii. Relatdrio de execucdo das obras, quando houver;

iii. Contagem de USUARIOS em cada um dos PARQUES;
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iv. Relatério dos eventos realizados nos PARQUES;

v. Relatdrios de ocupacdo da area bruta locavel, atividades desenvolvidas, movimentacdo de visitantes, entre

outros indicadores pertinentes;

vi. Informagdo dos valores arrecadados com publicidade, patrocinio e cessdo de direitos de nomeagdo (naming

rights);
vii. Laudos técnicos e comprovantes da validade de certificados, laudos e servigos aplicaveis;
viii. Relatdrio de disponibilidade de sistemas, como o CFTV;

ix. Relagdo das criticas, elogios, sugestGes, denuncias e reclamacgdes recebidas, contendo breve descri¢do, data

e as medidas tomadas em relacdo a elas;
x. Comprovacdo da regularidade fiscal e trabalhista dos funcionarios; e
xi. Demonstrativo de Resultado do Exercicio e Balango Patrimonial da CONCESSIONARIA de apuragdo trimestral.

26.14.5.1.3.0 Relatério de Execucdo de Encargos devera versar sobre fatos e informacgdes pertinentes ao

trimestre correspondente, evitando a repeticdo de informagdes relativas a periodos anteriores.

26.14.6. Anualmente, em até 90 (noventa) dias apds a o encerramento de cada ano calendario, a
CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE um Relatério Consolidado Anual contendo, no

minimo:

i. Sintese dos Relatdrios de Execucdo de Encargos trimestrais, com informag¢Ges como eventos realizados,

ocupacdo da area bruta locdvel e movimentacdo de visitantes;

ii. Prestacdo de contas da execucdo dos ENCARGOS ACESSORIOS, incluindo apresentagdo de notas fiscais;
iii. Relatdrio dos indicadores e das agdes de manejo dos impactos da visitacao;

iv. Relatdrio de execugdo das iniciativas de educagdo ambiental;

v. Relatério de melhorias, manutencgdes, eventos e demais agdes implementadas;

vi. Demonstragdes contdbeis e financeiras completas auditadas; e

vii. Planejamento de ac¢Ges, atividades e eventos previstos para o ano seguinte.

26.14.6.1. O relatério anual deverd possibilitar uma comparacdo evolutiva, mediante apresenta¢do de série

histérica, das informacGes apresentadas.

26.14.7. Os demonstrativos contabeis e documentos fiscais mensais, o Relatorio de Execucgdo de Encargos e o
Relatério Consolidado Anual deverdo ser entregues pela CONCESSIONARIA para o PODER CONCEDENTE por

meio de procedimento a ser acordado entre as PARTES.
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26.14.8. Os Relatdérios de Execugdo de Encargos e o Relatério Consolidado Anual deverao ser disponibilizados

em sitio eletrénico oficial da CONCESSIONARIA, acessivel pela internet e disponivel aos USUARIOS.

26.14.9. Os relatdrios trimestral e anual poderdo ser utilizados para verificacdo do cumprimento dos encargos

previstos, podendo ser utilizados para fins de mensuragdo de desempenho.

26.14.10. A CONCESSIONARIA devera fornecer todas as informagdes solicitadas e participar de todas as reunides

convocadas pelo PODER CONCEDENTE para fins de prestacdo de contas da operacdo e atividades dos PARQUES.

26.14.11. O PODER CONCEDENTE poder3, a seu critério, realizar inspe¢des em todas as areas e equipamentos
objeto da CONCESSAO a fim de realizar uma analise de conformidade entre os relatérios apresentados e a

situacdo real dos PARQUES, podendo, para tanto, contar com o apoio de terceiros.

26.15. Plano de Eventos e Impacto Ambiental

26.15.1. A CONCESSIONARIA dever3 elaborar e submeter & aprovacdo do PODER CONCEDENTE, previamente &
realizagdo de eventos nos PARQUES, um Plano de Eventos e Gestdo de Impacto Ambiental, contendo, no

minimo:

i. caracterizacao dos eventos a serem realizados, incluindo tipologia, porte, frequéncia, publico estimado e areas

de realizagdo;

ii. avaliacdo dos potenciais impactos ambientais associados aos eventos, especialmente quanto a ruido, geragao

de residuos, uso de recursos naturais, interferéncias na fauna, flora e corpos hidricos, e impactos na vizinhanga;

iii. medidas de mitigacdo e compensacao dos impactos identificados.

CAPITULO VI - PRAZOS

27. Prazos de Entrega de Planos e Projetos

27.1. Tabela de prazos

A CONCESSIONARIA devera observar os prazos dispostos na Tabela 7 para a entrega de planos e projetos

definidos neste ANEXO.

OBRIGACAO MARCO PRAZO
PLANO DE Condigdo precedente para a -
OPERACAO e ORDEM DE INiCIO
Plano de
Acao Inicial
Masterplan e DATA DA ORDEM DE INICIO 30 dias
Estudo
Preliminar
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Plano de DATA DA ORDEM DE INICIO 90 dias
Mensuragao de
Desempenho
Projeto Basico Aprovacdo do Estudo Preliminar 60 dias
Projeto Aprovacdo do Projeto Basico 60 dias
Executivo
Documentacgao Conclusdo de cada INVESTIMENTO 60 dias
do Projeto OBRIGATORIO
Como
Construido (As
Built)

27.1.1. A fim de garantir o cumprimento dos prazos de entrega dos ENCARGOS DE INVESTIMENTO, mediante
acordo entre as PARTES, o cronograma de entrega dos Documentos Técnicos de Arquitetura e Engenharia

podera ser revisado.

27.1.2. A CONCESSIONARIA deverd concluir integralmente a execugdo das acdes previstas no Plano de Ac¢do

Inicial em até 180 (cento e oitenta) dias contados da DATA DA ORDEM DE INICIO.

27.2. Prazos de Entrega dos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS

27.2.1. A CONCESSIONARIA devera concluir integralmente os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS definidos neste

ANEXO conforme o seguinte cronograma:

= Parque Jardim das Mangueiras: até fevereiro de 2031
=  Parque da Cidade: até fevereiro de 2033

= Parque das Aguas: até fevereiro de 2034

27.3. Plano de Acao Inicial

27.3.1. A CONCESSIONARIA devera entregar, em até 120 (cento e vinte) dias contados da DATA DA ORDEM DE
INICIO, no ambito do Plano de Ag3o Inicial, no minimo, os seguintes INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS:

i. Substituicdo dos bebedouros;

ii. Reforma geral de 1 (um) conjunto de sanitarios por PARQUE;
iii. Requalificacdo dos Parques Infantis;

iv. Implantacdo do Circuito Fechado de Televisdo (CFTV); e

v. Sinalizagdo.
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